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Le ter site immobilier du Maroc

TANGER : LA VILLE QUI TIRE LE MARCHE
DE LIMMOBILIER AU MAROC

bilan post-MRE et vacances. Force est de constater des disparités entre

les villes, mais il y a surtout une exception qui sort du lot : Tenger. En effet,
Tanger est la seule ville du royaume qui connaft une croissance soutenue de-
puis 2 ans (+21% de croissance depuis janvier 2015 1)
et affiche aujourd’hui un prix moyen record pour ses appartements 4 la vente:
12389 DH par métre carré ! C'est le fruit dune réelle stratégie de croissance et
d'industrialisation qui permet 8 un marché immobilier sain de grandir et placer
Tanger & la place de choix que le royaume Ui 8 promis.
Paur le reste du royaume, le prix de I'immabilier au niveau national n'a que trés
peu évolué depuis 00t (moains de 01%). Si Tanger se porte au mieux, Agadir
paye la crise du marché immabilier un peu plus durement en affichant son ni-
veau le plus bas depuis 2 ans 8 10146 DH le meétre carré pour la vente de ses
appartements. Rabat également perd un peu plus de 2% de |a valeur moyenne
de ses appartements en vente, et passe finalement pour |a premiere fois de-
puis 2 ans également sous la barre des 15.000 DH le meétre carré, pour
afficher 14.872 DH.
Au niveau des grandes villes, seules Casablanca et Marrahech affichent des
prix stables sur les 6 mois derniers avec trés peu de variations. Elles ont connu
leurs moments de fortes croissances comme Tanger aujourd’hui, mais égale-
ment un ajustement des prix, comme & Agadir ou 8 Rabat.

L e mois de septembre est le mois de la rentrée immoabiliere et I'heure du
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Casablanca semble avair trouve une stabilité sur le prix de ses
appartements envente, entout cas, cest ce que semble confir-
mer e mois de septembre 2016. En effet, les prix restent sensi-
blement identiques sur ces 6 derniers mMois. Ainsi, méme siles
prix mayens des appartements ont connu une hausse de 0,7%
enseptembre comparé aumais dernier, en affichant 16.442 DH;
ces prix sont quasi-identiques a ceux observés en mai dernier.
Lequartier le plus cher de la capitale économique reste Ain Diab,
avec 22043 DH pour le prix au metre carré dun appartement,
suivi par Racine et Racine extension qui sont juste au dessus des
20000 DH par metre carré (20.3310H et 20049 DH respecti-
vement) et finalement suivi de Gauthier; le quartier «bo-box» de
la ville qui affiche des prix 8 19.533 DH le meétre carré.

Rabat connalt également un ajustement de Ses prix, avec une
baisse globale sur tous les quartiers confondus, ou presque.
Ainsi, avecla chute de 2,21% de ses prix, Rabat affiche pour la
premiére fois en plus de 2 ans une moyenne pour le prix de
ses appartements en dessous des 15.000 DH, soit 8 14.872
DH par metre carré. Malgré des quartiers solides et stables
comme Riad, qui perd 0,4% ce moais-ci en affichant 18.407 DH
le métre carré, mais avec des prix trés similaires a ceux dily
ab mais; latendance est 3 la baisse. Néamains, la ville garde
toujours en son cceur le quartier le plus cher du rayaume :
Souissi, U le prix moyen pour un appartement est de 22.3312
DH le métre carré. La chute des prix est réelle, mais Ia bonne
santé dune partie du secteur immobilier de la ville l'est aussi !

Tanger
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Tanger est au beau fixe et connaft ce mois-Ci un record sur ses
prix de limmobilier. En effet, le prix moyen au métre carré pour
un appartement aatteint 12.389 DH, soit une hausse de 3,78%
face au mois passé. Cependant, tous les quartiers ne connais-
sent pas le méme sort ; ainsi, Malabata qui a connu une trés
forte croissance ces derniers mois sest stabilisé & 14075 DH
pour le prix de ses appartements au metre carré, soit une
baisse de 713% face au mois dao0t. A lopposé, le quartier de
Mghaegha profite de fessor de 3 ville et de ses nouveaux projets
pour afficher une belle croissance et situer le prix moyen des
appartements 8 726 DH au métre carré, Le centre de Tanger
reste trés stable avec moins d'1% dévolution et les apparte-
ments se demandent 3 12.691DH au metre carré.
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MARRAKECH

Malgré que Ia ville rouge affiche une Iégére baisse de 1%
en comparaison avec le mois dernier, le marché est tres
stable étant donné que les prix sont quasi-identiques a
ceux d'il y a 6 mais. En effet, en septembre 2018, le prix
moven au metre carré pour Ia ville de Marrakech est de
14178 DH. Le quartier de Guéliz reste dans I'ensemble une
valeur trés stable, avec 0,27% de croissance (14.426 DH
le métre carré) ; alors que d'autres quartiers, comme le
trés résidentiel AmelRis, ont perdu 7% pour afficher 15.615
DH le meétre carré. Finalement, le quartier populaire de
Mhamid représente |a grande croissance de ce mais-ci a
Marrakech avec une hausse de prix de 10% pour afficher
6.741 DH le métre carré.
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Fesest villela plus économique en matiere de prix de limmabilier
dans le royaume. Les 6 derniers mais semblentindiquer une -
gére tendance ala hausse sur I ville impériale, avec une crois-
sance de 0,73% comparé au mois d'ao0t pour le prix moyen des
appartements, pour afficher 6.321DH par metre carré. Dans les
principaux quartiers, la croissance des prix est 8u rendez-vous,
ainsile centre-ville connaft une belle croissance grace 3 larrivée
des nouveaux projets, et Ia barre des 8000 DH au métre carré

“pourleprix moyen dun appartement est dépassée car ony de-

mande & présent 6.266 DH. Les quartiers de Narjiss, Sadda et
Bensouda égalemnent connaissent une hausse supérieure 8 5%
face au mois dernier pour présenter des prix de 5.577 DH, 5.379
DH et 5159 DH respectivement au metrecarré.
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Méme s'il est clair quau niveau de la ville, les prix sont au plus
bas depuis janvier 2015 en affichant 10146 DH le metre carré
pour Ia vente dun appartement, il estimportant de noter des
détails nuangant ces chiffres. En effet, les quartiers «prisés»
delaville, affichent une vraie stabilité voire méme une crois-
sance sur les derniers mois. Le quartier de Talborjt gagne ainsi
2,64% pour afficher 15.223 DH le métre carré pour ses appar-
tements. Le Haut Founty reste stable avec une trés légere
hausse (> 1%) pour afficher 15.843 DH le métre carré. Ce sont
donc les quartiers plus populaires oU de nombreux projets plus
abordables voient le jour, qui sont les plus impactés. Ainsi, Hay
Essalam perd 4,84% pour afficher 7149 DH le metre carré ; ou
encore Tilila qui perd 3% pour afficher 7.857 DH le métre carré.



