¢ Les professionnels ont dépo-
sée au ministére de I’Habitat

« Conditions d’accés, caution,
assurance... les détails

» Face a P'informel, attention au
risque d’hégémonie ‘

CE n’est pas la premiére fois
qu'une proposition de «projet de loin
vise a réglementer la profession d’agent
immobilier. Déja en 1997, I’ Associa-
tion nationale des agents immobiliers
du Maroc a fait un pas en ce sens. Son
projet est trés vite tombé dans les ou-
bliettes.

L’ Association marocaine des agents
immebiliers (AMALI) va-t-elle faire
mieux? Le 11 février 2014, ses repré-
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Une proposition de loi pour autorégulation

sentants ont déposé un projet au mi-
nistére de |"Habitat. «Vu [’inexistence
d’une loi spécifique 4 notre profession,
notre initiative a pour but de lutter
contre le marché paralléle ot pullule les
agents informels. Il n’y a donc aucune
raison pour que la loi ne passe pasy,
argue Mohamed Lahlou, président de
["AMAL N’empéche que méme dans
le formel il y a I'informel: paiement en
noir dans les transactions immobiligres.
Les propos du ministére de tutelle sont
en tout cas encourageants: «Réglemen-
ter la profession serait intéressant. Le
dossier a un caractere social. 11 faut
donc bien I’étudier pour justement
mettre fin a 'informel», déclare Mo-
hamed Kassou Ouali, directeur-adjoint
des affaires juridiques au ministére de
I"Habitat. Il se gardera d’aller plus loin.
Pas de commentaire sur le contenu de
cette propesition. Pourtant, il n’y a pas
Ia un secret d’Etat. Le projet de " As-
sociation, créée en 2012, impose des
conditions d’accés assez drastiques.

sier chez 1"Asso-

Tout d’abord,
les candidats doi-
vent étre dgés de 23
ans révolus et étre
lauréat de I’ensei-
gnement supérieur.

Pour prétendre au Lavente
titre d’ i S
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immobiliére et un
an de stage». Les
licenciés de toutes
les aufres branches
(droit, économie,
stiences...) ne
seront pas mis 4
I*écart. Ils peuvent
déposer leur dos-

La location: un minimum
d"un mois HT du
montant de la location
payable par le locataire
et Je bailleur

ciation marocaine
des agents immo-

Grille de rémunération

Toute commtission ou autre forme de rémunération pavable i un agent
immobifier doit consister en une sowune conventie ou en un poircen-
tage du prix de la vente ou de la location. II est question d’un baréme
ponr réglementer lu grille de rémundration
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biliers. Mais a quel

titre justement peut-elle prétendre a ce
droit? (Voir p. 9). Toujours est-il que
ces candidats devront «se mettre & ni-
veau a travers une formation d’un an et
d’un stage dans I'immobiliers, précise
le président de I'AMAIL Autre condi-
lion, étre de natienalité marocaine. Un
étranger doit détenir une carte de séjour
valide. Avoir un casier judiciaire vierge
est également essentiel pour déposer sa
candidature. ..

Les candidats ayant satisfail & ce
ler filtrage devront soumettre leurs
dossiers a une commission d’étude. Et
débourser, au titre de frais, la coquelte
somme de 5.000 DH. Elle couvre les
frais d’études du dossier et de réalisa-
tion-de la carte professionnelle. Carte
qui, soulignons-le, sera attribuée par
I’ Association que préside Mohamed
Lahlou. La commission d’étude, alle,
comptera 7 membres nommés par le
ministére de 1'Habitat. Durée de son
mandat? 3 ans. L'organe va statuer sur
la recevabilité de chaque cas. Une fois
un candidat accepté, et la carte profes-
sionnelle obtenue, il a jusqu’a 6 mois
DOUr OUVTIT $ON agence ou en gérer une.
Au-dela de ce délai, sa cartte lui sera
retirée.

Comment I’AMALI justifie une telle
mesure? «Cette mesure vise a faire
éviter tout usage frauduleux de la carte
professionnelle». Elle sera référencée
au registre des agents immobiliers dé-

tenu par I’ Association. La carte est no-,

minative et valable pour 5 ans renouve-

lables. Elle contient les renseignements
liés au type d’activité, numéro d’identi-
fication, logo de I"agence. ..

La ou ¢a devient intéressant, ¢’est
lorsqu’il est question de caution. A
chaque ouverture d’agence sera exigé
le dépdt d’une garantie de 50.000 DH.
Auprés de qui? De la Caisse de dépdt
et de garantie (CDG). «La caution est
une garantie financiére et morale pour
¢éviter la manipulation des fonds par
exemple. Elle pourra toujours servir
en cas de litige», ajoute Lahlou, Voild
un premier bon point, et un autre ya
suivre. A 'instar des notaires actuel-
lement et des conseillers en propriété
industrielle dans un futur proche, les
agents immobiliers devront souscrire
4 une assurance responsabilité civile,
Les lois crées des marchés. Dans le cas
d’espéce, ce sont les assureurs qui se
frotteront les mains. Que vaul une loi
sans sanctions disciplinaires, adminis-
tratives ou pénales? De I’avertissement
au retrait définitif de la carte profes-
sionnelle. Les agents mis en cause peu-
vent également étre punis d’amende al-
lant de 10.000 & 100.000 DH et/ou de
peines d’emprisonnement allant d’un
mois & trois mois selon la gravité de
I'infraction. Si jamais le texte atterrit
en |'état au Parlement, il est certain
qu’il sera amendé.l
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EX-D[RECTEUR au CIH et fon-
dateur du cabinet Carrefeur Sakane,
Mohamed Lahlou est le président fon-
dateur de 1’Association marocaine des
agences immobiliéres (AMAI). Celle-ci
vient de déposer une proposition de pro-

jet de loi au ministére de I'Habitat en vue

de réglementer la profession d’agent im-
mobilier (voir p. 8). Entretien.

- L’Economiste: Votre association
propose de réglementer la profession
d’agent immobilier. Quel est I’écho du
ministére de tutelle?

- Mohamed Lahlou: La réglementa-
tion a été rédigée en interne. Le départe-
ment de 1"Habitat I’a jugée comme étant
une bonne initiative. Elle vise a mettre fin
aux irrégularités et a stopper ces praticiens
non qualifiés exercant dans I"informel.

- Votre proposition impose qu’un
candidat soit au moins agé de 23 ans.
N’est-ce pas la une condition discrimi-
natoire. D’autant plus que le droit d’en-
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treprendre est un droit fondamental?

- Pourquoi 23 ans? Généralement, le
bac est recu a 18 ans. Si on compte les trois
ans de licence plus les deux ans de forma-
tion et de stage, le candidat sera agé en
principe de 23 ans. Le cas particulier des
bacheliers de 16 a 17 ans peut faire I’objet
de dérogations spéciales. Personnellement,
je considere qu’un jeune de 21 ans est tres
jeune pour prétendre ouvrir son agence.
(’est une responsabilité ot des fonds sont
en jeu.

- Pourquoi imposer une formation
spécialisée alors qu’elle se fait rare sur le
marché? L’apprentissage sur le terrain
n’exclut pas la compétence...

- Les agents déja en activité ne seront
pas rejetés. Par contre, ils devront effec-
tuer un an de formation pour s’aligner aux
standards. Vu la rareté d’écoles spéciali-
sées au Maroc, notre association a signé,
il y a presque un an, une convention avec
I’Ecole supérieure des professions immo-
bilieres (ESPI). Mais nous voulons avoir

Monter en puissance mais a quel prix?

un établissement en bonne
et due forme. Une école qui
soit agreee et peut-etre que
la FNAIM France pourrait
s’installer au Maroc. Aprés
tout, elle posséde la plus
grande école immobiliére
d’Europe.

- Qu’est-ce qui justifie
une caution de 50.000 DH
et la souscription d’une as-
surance de responsabilité
civile?

- L’assurance responsa-
bilité civile servira a couvrir
les frais d’un litige: frais
d’avocat, dommages... Elle

Mohamed Lahlou est le president fondatenr de I'Association
marocaine des agences immobilieres (AMAI). Celle-ci s active
pour quadriller Paccés a la profession (Ph. Khalifa)

te protege contre les erreurs
professionnelles qui pourraient naitre de
’activité d’un agent immobilier. Elle ne
donne pas droit a un remboursement. Pour
I’heure, seuls les nouveaux agents devront
verser une caution. Les professionnels déja
en exercice n’auront pas a la payer. Per-

L'Economiste du 24/02/2014

sonnellement, je pense que tous les agents
devront s’en acquitter/d
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