PRIX DES APPARTEMENTS NEUFS A CASABLANCA PAR ARRONDISSEMENT (DH/M?)

Sidi Moumen :
7200 a 8500 DH

Sidi Bernoussi : [

_ 7500 2 10500 0H i
Sidi Belyout \ 1
11000 2 22 000 DH \ /

Anfa: 15500 a
35000 DH

Hay Hassani :
7500 ¢t 16 000 DH

Maarif :
13.000a 27 000 DH

Roches Noires :
9500 2 15 000 DH

% Hay Mohammadi :
X 8000 a 9000 DH

\

.

El Fida :
9000 a 12 500 DH

Mers: Sultan::
10.000°a 16 000 DH

Ain.Chock :
9100:a 19 000 DH

P
Ain Sehaa :

I 85003 11 000 DH

SOURDE : REFERENTIEL DES PRIX DES TRANSACTIONS IMMOBILIERES DE CASABLANGA, DG, 2015

L'immobiliera

Casablanca

Les prix par quartier

® Les ECO décrypte le Référentiel des prix des transactions immobilieres
de Casablanca. Les prix de 'immobilier par quartiers et par type de biens.

e Référentiel publié
par la Direction géné-
rale des impét (DGI)
est un outil qui sap-
plique a lensemble des cessions
de biens immobiliers 4 usage
d'habitation (Cf : leseco.ma).
C'est une mine d'informations

sur létat du secteur de l'immaobi-
lier 4 Casablanca. Il confirme
certaines tendances et invalide
certaines hypothéses sur ['im-
mobilier dans la ville blanche. La
DGI précise, dentrée de jeu, le
but de ce document : «/ sagit de
prix moyens retenus pour le cal-

cul des droits et taxes et ne
constituent, en aucun cas, une
évaluation directe d'un bien im-
mobilier donné». Pour 'adminis-
tration, «il constitue, a cet effet,
une étape importante dans le
processus de renforcement des
garanties accordées aux ci-

toyens». La DGl annonce que les
«données de ce Rférentiel feront
[objet d'une actualisation pério-
dique en fonction de [évolution
du marché de limmobilier».

Réduire le «noir»

Ce guide est le résultat d'un tra-
vail de consultation et de
concertation entre la DGI,
[Agence nationale de la conser-
vation fonciére du cadastre et
de la cartographie, la Fedération
nationale des promateurs im-
mobiliers (FNPI), Bank Al-Ma-
ghrib, 'Agence urbaine de Casa-
blanca, le ministere de
'Urbanisme et de lamenage-
ment du territoire et I'Ordre des
notaires. Youssef Benmansour,
président de la FNPI, espére que
ce guide sera revu chague six
mois. «Ce Référentiel réduira for-
tement la pratique du noir dans
le secteur de limmobiliers, af-
firme-t-il. Méme son de cloche
du coté dAhmed Amine Tou-
hami Quazzani, président du
Conseil national de 'Ordre des
notaires du Maroc (CNNM) :
«Cet instrument va limiter la pra-
tique du noir dans limmaobilier.
On peut estimer cette réduction
& 80% des transactions immobi-
lieres. Clest un premier pas vers
fa fin clu noirs. Pour la profession
notariale, «le Référentiel est un
moyen pour mieux conseiller
nos clients pour gu'ils évitent
tout redressement fiscale. Les
notaires insisteront aupres de
leurs clients pour déclarer le prix
réel et surtout ne pas declarer &
un prix inférieur & celui inscrit sur
le Référentiel», recommande
Touhami Quazzani, président du
Conseil national de 'Ordre des
notaires du Maroc. Et dajouter :
«C'est une réconciliation entre
F'administration fiscale et le ci-
toyen. Depuis des années, le ci-
toyen a perdu confiance dans
l'administration et vice-versan.

Casablanca en 256 zones

Le Réferentiel a reparti Casa-
blanca en quatre parties, Casa
Est comprenant les préfectures
des Arrondissements de Ben
M'Sick, Mouly Rachid et la pro-
vince de Médiouna. Casa Nord
compte trois arrondissements
Ain Sebas, Hay Mohammadi et
Sidi Bernoussi. Casa Sud se
COMpPOSe pour sa part de trois
arrondissements : Ain Chock,
Hay Hassani et la province de



Nouaceur, Enfin, Casa Centre se divise en
cing arrondissements : Al Fida, Anfa, Maarif,
Mers Sultan et Sidi Belyout. La premiere ver-
sion du Référentiel ne comporte pas encore
de données sur la ville de Mohammedia. Ces
données seront diffusées prochainement.
Les prix de dix catégories de biens immaobi-
liers ont été recenseés dans ce Référentiel en
257 zones de prix homogénes. Gréce a ce
zoning, le guide de la DGI classe les prix des
appartements et des villas (ancien, récent et
neuf, sécurisé), des terrains dediés aux zones
immeuble, zones villa ou zones industriels.
Dans le cas des appartements neufs, les prix
4 Casablanca démarre a partir de 7000
DH/m? & Sidi Othman jusqua 35.000 DH &
Anfa (voir carte). Casa Est connait les prix au
m? les plus bas. Ainsi & Ben M'Sick, le prix est
de 7500 DH, 8 Moulay Rachid 7000 4 2000
DH, Shata entre 7500 et 9000 DH. Si dans

Selon laDGI, I'argus
delimmobilier sera

mis a jour, chaque
année.

cette zone de |a ville, les prix sont homo-
génes, dans dautres zones |a différence va
du simple au double. Le cas le plus significa-
tif est celui de l'arrondissement d’Anfa. Les
prix commencent a 15000 DH pour attein-
dre 35.000 DH dans d'autres quartiers de
cette zone: Au Maérif, la méme tendance est
observée, le prix du m? passe de 13.000 a
27000 DH. Bien sur, ces différences sont
mentionnées en détail par rapport & chaque
zone au sein de ces arrondissements.

Dans la banlieue chic

Le guide présente également |a situation
des prix dans les nouvelles zones urbaines
de Casablanca (Mediouna et Nouacer),
Dans le cas de la province de Médiouna, la
demande en logement est importante. Elle
constitue un des derniers refuges pour la
clientele du logement social et le moyen
standing. A Mediouna, le prix de I'apparte-
ment neuf est entre 7000 et 7.600 DH/m?.
Les terrains des zones immeuble destinées
au R+3 entre 7000 et 10.000 DH/m?. Noua-
cer est dédiée a des villas sécurisées dans le
cadre de projet immobilier, les villas et les
zones villa et les appartements securises
Pour les villas sécurisées neuves, le prix est
fixé par la DGI & 15.000 DH/m?, les villas a
9.000 DH/m? et les appartements sécurisés
neuves a 16.000 DH/m?. Enfin pour les zones
villa le prix est de 5.500 DH/m?

Dans les cités dortoirs
Les banlieues de recasements des bidenvilles
(Errahma, Lissasfa, etc...) connaissent des prix

bas. Lappartement neuf & Errahma est a 7000
DH/m?. Le terrain pour la zone immeuble varie
entre 3000 et 6000 DH. A Lissasfa, le prix de
lappartement neuf est de 7500 DH. Le terrain
pour la zone immeuble connait des prix plus
élevés que Errahma avec 9000 DH/m?. Ce
nouveau baréme des prix peut étre conteste
par un client lors d'un redressement fiscal. «En
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cas de redrassement, fe client peut faire un re-
cours aupres de la commission régionale de la
DGl ou nationale. En dernier recours, il peut
faire appel au tribunal administratifs, conseille
Touhami Ouazzani, président du Conseil natio-
nal de [Ordre des notaires du Maroc. [ ]
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