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* La réglementation ther-
mique entrera en vigueur deés
novembre 2015

¢ Une transition d’une année
pour s’adapter

* Un comité de suivi, un disposi-
tif de controle et des sanctions a
Pétude

C,EST la chasse aux électrons
dans le batiment. Publié depuis no-
vembre dernier dans le Bulletin officiel,
le gouvernement a proposé une année de
délai d’exécution de la nouvelle Régle-
mentation thermique dans le batiment
(RTB). Pour rappel, ce code énergétique,
visant la construction des batiments ré-
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sidentiels et tertiaires, est une des nom-
breuses mesures d’efficacité énergé-
tique prises dans le cadre de la nouvelle
stratégie dans ce sens. Les ambitions
sont connues: 12% de réduction sur la
consommation énergétique d’ici 2020.

Le batiment, qui pése actuellement
31% de la consommation nationale,
est parmi les trois secteurs énergivores
ciblés pour atteindre cet objectif. En
d’autres termes, c’est toute une nouvelle
donne qui attend, a partir de novembre
prochain, ’ensemble de I’écosysteme de
la construction.

Les batiments neufs résidentiels et
tertiaires seront les premiers concernés,
allant des matériaux de construction
utilisés aux équipements électriques et
électroménagers. L'Etat se prépare déja
a cette perspective. La tutelle promet a
la fois le béton et la carotte...méme si la
priorité est pour le moment mise sur le
premier outil. «Un dispositif de controle
est déja a I’étude. C’est un aspect impor-
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tant de cette réglementationy», annonce
Said Mouline, directeur de 1’Agence
de développement des énergies renou-
velables et de I’efficacité énergétique
(Aderee).

Controles et sanctions

Plusieurs sanctions sont en effet pré-
vues par la loi 47-09. Le dispositif en
gestation aura pour mission de vérifier
si les exigences techniques en maticre
thermique ont été respectées au niveau
des projets de construction des batiments
neufs. «Plusieurs acteurs publics inter-
venant dans la préparation et I’octroi
des permis de construction seront asso-
ciésy, explique le directeur de I’ Aderee.
De plus, un comité national d’efficacité
énergétique dans le batiment vient aussi
d’étre créé dans le cadre de la méme
réglementation. A caractére interminis-
tériel (Intérieur, Habitat, Industrie, Re-
cherche et Equipement), cette structure
aura pour mission d’assurer le suivi de
I"application de la RTB, et de procéder,
si nécessaire, a des ajustements d’ordre
technique.

Quant a la carotte, outre la formation
et la sensibilisation qui accompagnent
généralement ce type de dispositions,
I’ Agence appuie financiérement pour le

moment une dizaine d’initiatives a titre
démonstratif. Ces projets ont été sélec-
tionnés dans le cadre d’un programme
financé principalement par I’Union eu-
ropéenne (UE). Cinq de ces projets sont
portés par Al Omrane. Le promoteur
s’est engagé sur un total d’un peu plus de
900 nouveaux logements sociaux bitis
sur les normes de la RTB, subvention-
nés a 100% par un prét de I'UE, ainsi
que son siege social a Charafate (50%).
Deux autres projets sont soutenus dans
I’hétellerie. 11 s’agit d’un complexe tou-
ristique du groupe Pierre et Vacances a
Marrakech ainsi que I’hotel Port Lixus
et SGTM Immobilier, a Larache. Enfin,
deux autres projets sont portés par des
promoteurs privés sur le moyen stan-
ding.

L’objectif est clair: convaincre les
acteurs du secteur de la pertinence éco-
nomique de la RTB. Il est tout de méme
certain que dans un contexte de difficul-
tés économiques du secteur, il faudra
davantage d’arguments, pour amener les
promoteurs a se conformer a cette nou-
velle donne.d
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* 3,5% en moyenne de surcoiit
d’investissement

* Les promoteurs grignoteront
leurs marges

LA mise en application prochaine
de la nouvelle Réglementation ther-
mique des batiments (RTB) induira a
coup sir des investissements supplé-
mentaires. Dorénavant, les promoteurs
devront débourser, en moyenne, 3,5%
de plus que ce qu’ils avaient I’habitude
d’investir dans un programme immo-
bilier classique. C’est I’estimation de
I’ Agence de développement des énergies
renouvelables et de I’efficacité énergé-
tique (Aderee). Ce chiffre correspond a
un surcofit d’investissement moyen éva-
lué a 112 DH/m2. Il variera en fonction
des zones climatiques et des catégories
de construction. La fourchette peut al-

ler de 43 DH/m2 dans la zone d’Aga-
dir, pour les appartements de standing,
a 315 DH/m2 pour le segment écono-
mique dans les zones d’Ifrane et de Fés.
Ce qui pose évidemment la question du
financement et du maintien des marges,
déja fortement malmenées actuellement
par la crise de la demande que connait
le secteur. Au-dela de la subvention oc-
troyée pour les projets de démonstration,
il n’existe pour le moment aucun instru-
ment ou mécanisme financier pour aider
les constructeurs a amortir ce surcoit.
Pour I’heure, les promoteurs se disent
dans «I’expectativey, et semblent encore
peu préparés a I’application de la RTB.
Pour Rachid Khayatey, vice-président de
la Fédération nationale des promoteurs
immobiliers (FNPI), le premier réflexe
des constructeurs sera de trancher dans
leurs marges pour financer les surcoiits.
«Une répercussion sur les prix du neuf
est envisageable, mais ce serait inap-
proprié dans la conjoncture actuelley,
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Avec une politique de prix encadrée, le social sera le segment le plus dur d renta-
biliser. Les promoteurs auront plus de marge de maneeuvre sur les appartements et

projette I’opérateur. Ce dernier regrette
I’absence de dispositifs financiers élargis
pour la promotion de la filiére.
Actuellement, seuls quelques gros
promoteurs comme Alliances et Addoha
ont déja pris les devants. Les deux en-

portantes sont aussi attendues sur le seg-
ment des matériaux de construction. Les
cimentiers, comme Lafarge et Holcim,
par exemple, ont déja plusieurs produits
sur le marché et des stratégies marketing
dédiées au business de la construction

Electroménager: Un label en finalisation avec I’Imanor

L’ ETIQUETAGE énergie marocain existe déja sous forme d’un
arrété du ministere de I’Energie, des Mines et de I’Environnement publié
en 2012, et qui rend obligatoire la norme marocaine relative a 1'étiquetage
de ces équipements. Il s’agit actuellement de déployer et rendre effective
cette norme avec 1’ensemble des acteurs de la profession, ainsi que la mise
en place d’outils et de mesures de controle et de vérification. Une approche
est en phase de finalisation avec 1’ Institut marocain de normalisation (Ima-
nor), a ce sujet. «Je vous rappelle que nous avons trés tot accompagné la
commission interministérielle pour la mise en place d’un cadre 1égal et de
normes régissant I’étiquetage des produits électroménagers. C’est dans ce
cadre que nous avons réalisé un modele national d’étiquetage», explique
Said Mouline, directeur de 1’ Aderee. Ce projet vise, a court terme, I'infor-
mation des usagers, et a long terme, la disparition sur le marché national
des équipements électroménagers énergivores.J
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seignes ont annoncé des programmes de
logements sociaux équipés de chauffe-
eau solaires. A priori, ¢’est justement sur
de telles niches du business de ’effica-
cité énergétique que I’Etat semble vou-
loir concentrer ses efforts de soutien, a
défaut d’une subvention directe des nou-
velles constructions. La loi de Finances
en cours a en effet introduit une révision
de 20 a 10% de la TVA pergue sur le prix
des chauffe-eau solaires. L'objectif est
de promouvoir la consommation du pro-
duit dans le batiment, en alternative pro-
gressive au gaz butane qui représenterait
prés de 70% de la consommation énergé-
, tique du résidentiel. Des évolutions im-

durable. Pour David Toledano, président
de la Fédération marocaine des maté-
riaux de construction (FMC), «la filiére
en est encore a ses balbutiementsy», mais
certains groupes industriels pourront ti-
rer le reste de la profession vers ce nou-
veau marché. «Nous comptons investir
davantage dans la recherche de nou-
velles solutions et produits et développer
des partenariats internationaux», projette
Toledano.d
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