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«ljar» relance le logement locatif

@ Le ministére de I'Habitat et de la politique de la ville a élaboré «ljar»,
sa nouvelle stratégie de dynamisation du secteur locatif au Maroc.

es meénages locataires au

Maroc ne cessent de baisser.

En 2012, 24% des ménages vi-

vaient dans des logements en
location; en 2014, ce taux a baissé a
21,7%. Cette tendance sest accentuee
depuis le lancement de la politique
publique d'accés a la propriéte, cor-
rélé a la faible offre en logement locatif
depuis les années 80. Ce taux de loca-
taires au Maroc est en dega de la part
minimale de 25% prévue par les stan-
dards internationaux pour sécuriser le
marché immobilier dans un pays. Tel
est le constat de la Banque mondiale:

«Depuis 2002, nous accompagnons le
Maroc dans sa politique de logement.
La thématique du locatif était une prio-
rité depuis dix ans. Vu les réalisations
dans les autres parties de cette poli-
tique, le locatif demeure le parent pau-
vre de ces nombreuses réformes», ob-
serve Loic Chiquier, responsable
global du secteur du financement du
logement a la BM. Pour pallier les défi-
cits au logement locatif, le ministére
de I'Habitat et de la politique de la ville
(MHPV) a présenté, le 25 mai a Rabat,
sa futufe stratégie pour ce type de lo-
gement.

Soutien public

Intitulée «Plan ljar» et préparée en par-
tenariat avec la Bangue mondiale
(BM), cette stratégie vise plusieurs ob-
jectifs: renforcer la diversification de
loffre en logements, accompagner la
mobilité des ménages et des jeunes,
sécuriser le marché de limmobilier, ré-
tablir la confiance entre le locataire et
le bailleur, disposer d'une offre locative
abordable et alléger leffort locatif des
ménages. Pour atteindre ces objectifs
ambitieux, la nouvelle vision du dépar-
tement de I'Habitat s'articule autour
de cinq piliers: le cadre juridique, la
promotion du parc, la sécurisation des
loyers, le soutien aux locataires et la
bonne gouvernance. Le premier pilier
a déja été réalisé en février 2014 avec
lentrée en vigueur de la loi n°67 12, ré-
gissant la relation entre le bailleur et le
locataire. Ce plan tire les conclusions
des expériences précédentes en ma-
tiere de soutien au locatif. Les lois de
Finances (LF) 2012 et 2013 ont prévu
des dispositifs fiscaux qui nont pas
rencontré le succes escompte. Le re-
gime fiscal actuel propose aux pro-
moteurs immobiliers souhaitant inves-
tir dans le locatif un abattement de
40% au profit du bailleur sur le mon-
tant du revenu foncier brut. En contre-
partie, le promoteur doit sengager
dans le cadre d'une convention d'une
durée minimale de 8 ans et d'une
durée maximale de 20 ans pour
construire au moins 20 logements de
Faible valeur immobiliere (FVI) et 25 lo-
gements sociaux. Le montant de ces
loyers ne doit pas dépasser 700 DH
pour les FVI et 1.200 DH pour les loge-
ments sociaux. Le promoteur benéfi-

cie également de lexonération de
I'IS/IR de ladite location et de toute
plus-value résultant de la cession du
logement au-dela de la période de 8
ans. «Ce dispositif na pas connu
ladhésion des opérateurs», constate
Nabila Lamrini, directrice de la promo-
tion immobiliere au MHPV. Ce départe-
ment a revu sa copie et propose dés-
ormais un nouveau dispositif. Il prévoit
la hausse, des loyers des logements a
140000 DH, de 700 a 1000 DH et du
loyer des logements sociaux de 1.200
42000 DH. Ce schéma proposeé per-
mettra daméliorer le rendement locatif
de 4,06 a 64%. Parallélement a ce
changement, le MHPV veut accroitre le
parc de logement locatif a 25% de len-
semble des logements. «Nous visons le
développement de 153000 logements
dont 20% seront réalisés par [Etat et le
reste en PPP ou par le secteur privé»,
annonce Lamrini. Le ministére envi-
sage également de créer une societe
publique pour gérer les logements lo-
catifs. Cette possibilité a été évoquée
par Nabil Benabdellah, ministre de ['Ha-
bitat. «Nous pensons créer un meca-
nisme pour promouvoir le logement a
loyer modeéré. Cette mesure peut pas-
ser soit par la création dune société pu-
blique dédiée & cette mission (cette en-
treprise serait, le cas échéant, une filiale
du groupe Al Omrane), soit par le re-
cours a lexpertise et savoir-faire des fi-
liales de la CDG, notamment Dyar Man-
sour. Ces hypothéses sont debattues
au sein de notre départerment», lance le
ministre. Et dajouter: «Ne compter que
surl'initiative privée pour promouvoir le
locatif limite nos possibilités daction.
Pour ces raisons, toutes les pistes se-
ront étudiées pour parvenir aux meil-
leurs dispositifs». ®
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Un antidote a la bulle immobiliére

Le faible taux de locataires au Maroc inquiéte. «Cette situation fragilise [éco-
nomie du pays et génére une bulle immobiliére qui se transforme en bulle
financiére», prévient le MHPV. Cette situation a été vécue trés durement par
les pays de I'Europe du Sud. Ces pays connaissent le nombre de locataires
le plus bas. Ainsi, le Portugal (25,1%), la Gréce (22,8%) et 'Espagne (17%) sont
ceux qui ont le plus souffert de la crise économique mondiale. Les pays de
I'Europe du Nord ont mieux résisté au choc immobilier de 2008. Par exem-
ple, I'Allemagne connait un des taux les plus élevés de locataires dans le
monde. Ce pays enregistre 46,8% de locataires, suivi de 'Autriche (42,6%).
D’autres pays se distinguent par une politique de promotion de la location
comme la Turquie (39,3%) ou la France (38%).



