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Le détail des plans d’aménagement
de la ville nouvelle de Zénata et de Tit-Mellil

B Du R+16 et méme des immeubles de plus de 20 étages autorisés au nouveau pdle de Zénata ® La surface
urbanisable de Tit-Mellil nettement revue a la hausse pour accompagner un décuplement prévisionnel de
la population dans les dix prochaines années.

’est la derniere ligne
droite pour les plans g

d’aménagement de |

Casablanca. L’Agence ur-

baine est tout prés de bou- |
cler le renouvellement des |

36 documents qui couvrent

tout le territoire de la mé- =

tropole. Dans les prochains
jours, elle devrait verser

dans le circuit d’homologa-

tion 4 ultimes plans relatifs

a Sidi Belyout, Méchouar,

Médiouna et Mejjatia Ouled

Taleb. Quatre autres projets |
plus avancés seront bien- §8

tot soumis a I’enquéte pu-
blique, a savoir Nouaceur,
le plan d’aménagement de
P’ancienne médina, Echella-
late et Sidi Hajjaj Oued Has-

sar. Tout cela s’ajoute a 28 |
autres documents qui sont &

aujourd’hui homologués ou

sont tout pres de I’étre. La :
Vie éco en a présenté la plu- :
part (www.lavieeco.com) et :
livre a présent le détail des :
plans des villes nouvelles de :
Zénata et de la province de :

Tit-Mellil.

Depuis 9 ans que le projet ;
de ville nouvelle de Zénata :
est dans les cartons, trés peu :
d’informations ont filtré sur :
’offre immobili¢re du futur :
pole. Son plan d’aménage- !
ment qui vient d’étre homo- :
logué en septembre dernier :

apporte des éclairages en la ; 300 000 habitants pour

. la future ville nouvelle

matiere. Il en ressort des hau:
teurs de construction autori

sées généreuses. En effet, tout :
en sachant que la hauteur de :
référence sur le territoire est ;
R+4, plusieurs zones sont !
programmées en R+7, R+10 :
et méme R+16 notamment :
autour d’un futur quartier :
central de la gare. Le plan ;
va méme plus loin pour des :
béatiments emblématiques a :
construire dans I’axe central :
du futur péle, avec une hau- :
teur maximale autorisée de :
130 m (plus d’une vingtaine ;
d’¢tages). Il apparait égale- :
ment dans la documentation ;
accompagnant le plan que ;
Poffre de logements ciblera :
essentiellement les classes :

émergentes en faisant la part ;
belle a la mixité sociale. Si- :
gnalons a ce titre que 2 500 :
logements économiques sont :
déja en cours de réalisation a
’Est de Zénata pour accueillir :
: 7000 familles qui occupaient :
des douars et des bidonvilles :
du site. Avec les habitants ;
d’Ain-Harrouda, ces premiers '
occupants devraient consti- :
tuer le premier noyau de la :

ville de 350 000 habitants.

100 000 emplois et

de Zénata

Mais I’habitat n’est bien :
videmment pas la seule prio- :
ité pour le futur péle de 1 ;
900 ha, dont on ne veut sur-
tout pas faire une ville-dor- :
toir. Il s’agit d’y associer les :
emplois et les équipements :
nécessaires. Au premier volet, :
le nouveau plan décline un ;
objectif ambitieux qui est de :
créer 100 000 emplois pour :
300 000 habitants. Cela de- :
vrait se faire essentiellement :
a travers la création d’une :
zone commerciale, un pdle :
d’activité privé pour la san- :
té, un campus de formation :
et un parc logistique déve- :
loppé autour de la nouvelle :

zone industrialo-logistique :
de Zénata. Autant de zones |
bien circonscrites au niveau :
du nouveau plan. Au registre :
des équipements, 'aménage- :
ment a été pensé de manieére :
a ce que chaque groupement :
de 16 500 habitants bénéficie :
d’un péle de proximité public :
comprenant une école pri- :
maire, un collége, un centre :
de santé et des commerces et :
: services de proximité. Sur le :
: méme plan, signalons égale- :
i ment la programmation d’un :
i grand parc cotier de 341 hec- :
: tares, a I’emplacement des :
; actuels cabanons bétonnés, :
qui exploitera enfin les 5 km !
de littoral dont bénéficie le :
futur péle. En somme, Zéna- :
ta, cantonnee jusqu’a présent :
au rang de zone agricole et de :
transit et de lieu d’occupa- :
tions spontanées d’habitat et :
d’activité, changera complé- :

tement de visage.

Pour sa part, le nouveau
plan d’aménagement de Tit- :
Mellil n’y va pas par quatre :
chemins. La municipalité, de :
par sa position géographique :
stratégique a proximité du :
centre de Casablanca, est ap- :
pelée a attirer de plus en plus :
de ménages en quéte de lo- :
gements accessibles. Et pour :

accompagner cela, le nou- :
veau document augmente la :
surface urbanisable du terri- :
toire. Celui-ci gagne dans son :
ensemble une centaine d’hec- :
tares mais surtout de nou- ;
velles zones sont désormais |
ouvertes a la construction. :
Une bonne partie de ’aire de :
la commune classée en zone :
naturelle est intégrée dans le
périmetre constructible tout :
autant que la partie nord de :
part et d’autre du siege de la :
province. Une urbanisation :
qui sera d’autant plus aisée :
que ’ensemble de ces ter- :
ritoires sont désenclavés et ;
accessibles. Cet effort tombe :
sous le sens. La population :
de Tit-Mellil a presque triplé :
en 15 ans avec aujourd’hui :
une part de trois quarts des :
habitants qui ne sont pas ori- ;
ginaires de la municipalité. :
Pour accompagner ce mou- :
: vement, on a construit a tour ;
: un logement sur :
deux au niveau du territoire :
: étre aménagés en avenues et
Mais méme a ce rythme de :
développement, la municipa- :
lité reste en dessous de son :
potentiel. Les initiateurs du :
: de manicre a déplacer la cir-
Tit-Mellil est en mesure de :
parvenir a une population :

de bras :

est agé de moins de 12 ans.

nouveau plan estiment que

# de 200 000 habitants sur la

prochaine décennie, soit dix
fois plus que la population

actuelle.

Nouvelle zone d’activité
tertiaire a Tit-Mellil

Ce qui a manqué jusqu’a

| présent pour qu’elle réalise

son plein potentiel, c’est
d’abord la nature et insuf-

fisance des emplois créés

qui n’ont pas favorisé une
installation des popula-
tions. Il faut noter a ce titre
que malgré ’aménagement
d’une zone industrielle au

8 centre de Tit-Mellil, les uni-

tés installées ne représentent
qu’environ 15% de la capa-
cité d’accueil. Cette situa-

* tion est justifiée par le cott

relativement élevé du foncier
dans les lotissements équipés
par rapport aux opportunités
offertes dans la zone rurale
non viabilisée. Ensuite, ce
sont les retards enregistrés
dans la réalisation des infras-
tructures publics et le déficit
en matiere de mobilité et de
transport qui pénalisent la
municipalité.

Le nouveau plan d’amé-
nagement traite spécifique-
ment ces aspects. La zone
d’activité a été maintenue
et elle est prolongée par une
zone d’activité tertiaire qui
renforce ’offre en terrains
urbanisables. Mais le véri-
table enjeu pour Tit-Mellil
réside dans sa capacité a tirer
avantage de la zone d’activi-
tés de Ouled Hadda dont
il s’agit de faire la premiére
zone industrielle a I’échelle
nationale avec une surface
de 840 ha. S’agissant des
équipements, notons qu’il
est prévu de déclasser les
routes RN 9 et RP 3010 afin

que leurs trongons puissent

boulevards. Il s’agit égale-
ment, entre autres, de créer
des voies de contournement
de part et d’autre du centre

culation des poids lourds =
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