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Bientdt le grand saut...

A quelques jours de la fin du
délai imparti a la période de
transition avant son entrée
envigueur compléte, la loi sur
la réglementation thermique
des batiments atterrit dans
- un contexte mitigé. Aussi, en
dépit des efforts consentis
par les pouvoirs publics pour
motiver les promoteurs,
le manque de matériaux
conformes et les surcolts
engendrés par le respect de
la nouvelle réglementation
continuent a entraver les
investisseurs en immobilier.
De méme, bien que l'objectif
de la nouvelle réglementation
soit simplernent d'introduire
les exigences minimales que
doivent respecter les bati-
ments a usage résidentiel et
tertiaire neufs, les promo-
teurs immobiliers attendent
de sonder les dispositions
qui seront mises en ceuvre
par les pouvoirs publics pour
contréler le respect de a loi
avant de songer a s'investir
dans la conformité a la nou-
velle loi.

Petits surcolts, mais
surcodts quand méme...
Pour s'inscrire dans les
normes de la nouvelle régle-
mentation thermique des
batiments, des surcolts a
linvestissement ont été iden-
tifiés et évalués par I'Agence
nationale pour le développe-
ment des énergies renouve-
lables et de l'efficacité éner-

gétique (Rderee) a travers
les projets pilotes réalisés
lors de la préparation de la
réglementation. Il s'agit de
surcolts étudiés selon la
zone climatique du batiment.
Il en ressort donc que pour
la zone climatique d'Agadir,
Casablanca et Rabat, le sur-
co(it pour une unité sociale
se chiffre a 50 DH/m?, alors
que pour Feés, Béni Mellal et
Mekneés, le surcodt peut aller
jusqu'a 207 DH/m?. Ainsi, en
moyenne nationale, le sur-
codt d'investissement est
évalué a 112 DH/m?, soit 3,2%
du colt moyen de construc-
tion. A ce stade, si les promo-
teurs peuvent facturer ces
surcodts dans leur prix de
commercialisation, la pilule
risque d'avoir plus de mal a
passer pour les promoteurs
du logement social tenus de
vendre au prix réglemen-
taire de 250.000 dirhams.
De méme, si la nouvelle
réglementation se profile
comme un produit de niche,
le marché des matériaux
de construction ne semble
pas suivre. Tout comme les
promoteurs immobiliers,
les industriels sont dans
I'expectative. Aussi, tant que
la demande ne se manifeste
pas a grande échelle, 'offre
restera trés restreinte.

Des blocages mais pas

" de sanctions...

Sila loi a clairement désigné

les ministéres de l'urba-
nisme, de I'habitat, de l'in-
térieur, de I'énergie et de
I'équipement comme étant
chargés de I'exécution des
nouvelles dispositions de
réglementation thermique
des batiments cadre, elle
n'a pas prévu de sanctions
dans le cadre du non-res-
pect des normes exigées.
Il s'agit donc d'un cadre
légal dissuasif plutot que
répressif. Le principe est
de ne délivrer I'autorisation
de construire et le permis
d'habiter aux constructeurs
qu'apres s'étre assurés
qu'ils ont bien respecté les
exigences thermiques. Ainsi,
dans la pratique, les maitres
d'ceuvre concepteurs des
projets sont sommés de
remplir une fiche tech-
nique d'identification de leur
projet qui servira de base de
controle, et qui précisera les
performances thermiques
de chaque composante du
batiment par rapport aux
exigences réglementaires.
A ce titre, rappelons  que
celles-ci sont relatives a des
normes minimales concer-
nant les toitures, les murs
extérieurs, les fenétres, les
planchers et les vitrages.
Selon le texte réglementaire,
ces prescriptions varient
selon le type de batiment,
résidentiel ou tertiaire,
ou encore sa surface en
baies vitrées. Les exigences

varient également selon la
localisation de la construc-
tion sur le territoire national.

Pourquoi une réglemen-
tation thermique des
batiments ?

Au Maroc la consommation
annuelle en énergie (toutes
sources confondues) est de
05 tonne équivalent pétrole
par habitant, elle augmente
de 4,3% chaque année. De
méme, en ce qui concerne
|'électricité, un Marocain
consomme 781 KWh annuel-
lement. Une donnée qui,
selon I'Aderee, augmentera
de 7,8% annuellernent. Clest
dans ce sillage que la poli-
tique d'Efficacité énergétique
(EE) visant la réduction de la
consommation énergétique
de 12% a I'horizon 2020,
notamment dans les sec-
teurs clés de développement,
a savoir le batiment, lindus-
trie et le transport, s'est
concreétisée par 'adoption de
la loi 47-09 en 20089. Aussi,
dans cette perspective et afin
d'instaurer un cadre régle-
mentaire et normatif régis-
sant la performance éner-
gétique dans le secteur du
batiment, I'Aderee a travers
le programme national d'EE
dans le batiment, avec l'appui
du PNUD et en concertation
avec les partenaires poten-
tiels du secteur en question,
a élaboré une réglementation
thermique dans le batiment.
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