Immobilier

Légere baisse des prix
durésidentiel

@ L'Indice des prix des actifs immobiliers pointe une légére baisse des prix des
biens résidentiels, en particulier & Casablanca. Globalement, le marché de la
seconde main demeure en stagnation.

epuis pres d'un an, la

stagnation est le mai-

tre-mot caractérisant le

marché de limmobilier.
Clest en tout cas ce qui se dé-
gage de l'Indice des prix des ac-
tifs immobiliers (IPAI) au cours du
deuxiéeme trimestre, élaboré
conjointement par Bank Al-Ma-
ghrib et ['Agence nationale de la
conservation fonciére, du cadas-
tre et de la cartographie
(ANCFCC). Ce barometre du
marche du deuxieme trimestre
indigue en effet que, en glisse-
ment annuel, les prix des actifs
immobiliers ont reculé de 0,9%,
reflétant principalement des di-
minutions de 11% pour le résiden-
tiel et de 1% pour le foncier. En re-
vanche, ils se sont accrus de 2%
pour les biens & usage profes-
sionnel. Pour ce qui est des trans-
actions, leur nombre a baissé de
21%, avec des reculs de 1,2% pour
le résidentiel, de 3,2% pour les
terrains et de 7.6% pour les biens
a usage professionnel. D'un tri-
mestre a lautre, I'indice a quasi-
ment stagné pour le deuxieme
trimestre consécutif: la progres-
sion de 2,7% des prix des terrains
a été compenseée par des baisses
de 1,1% pour le résidentiel et de
0,6% pour les locaux commer-
ciaux. Sagissant des transac-
tions, elles se sontinscrites en le-
gére hausse de 1%, traduisant
une augmentation de 3,7% pour
les biens résidentiels. En re-
vanche, les ventes se sont re-
pliées de 1,9% pour le foncier et
de 14,4% pour les actifs & usage
professionnel.

Statu quo

Dans le détail, les prix du résiden-
tiel se sont repliés de 1,1% en glis-
sement trimestriel, sous leffet
des diminutions de 1,2% des prix
des appartements et de 1,1% de
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ceux des maisons. Sagissant des
transactions, leur nombre sest
apprécié de 3,7%, avec notam-
ment une progression des
ventes des appartements de
4,2%. A linverse, les ventes por-
tant sur les maisons ont reculé de
3,9%. Sur une année, les prix ont
diminué de 11%, résultat de la ré-
gression de 1% des prix des ap-
partements et de 2,4% de ceux
des maisons. A 'inverse, les prix
ont augmenté de 2,7% pour les
villas. Concernant les transac-
tions, elles ont accusé une baisse
de1,2%, avec un recul des ventes
pour toutes les catégories dac-
tifs. En particulier, les ventes des
appartements ont accusé un
repli de 0,8%. Les prix du foncier
ont, quant a eux, progressé de
2,7% en glissement trimestriel et
les ventes ont baissé de 1,9%. En
glissement annuel, les prix et les
ventes se sont repliés de 1% et de
3,2% respectivement. Du coté
des biens commerciaux, la ten-
dance est la méme: l'indice des
prix a enregistré une diminution
de 0,6% par rapport au premier
trimestre 2016, avec des régres-
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sions des prix de 0,2% pour les lo-
caux commerciaux et de 3,9%
pour les bureaux. De méme, les
transactions ont accusé une
baisse de 14,4%, sous leffet des
replis de 14,1% des ventes des lo-
caux commerciaux et de 16,7%
de celles des bureaux. En glisse-
ment annuel, les prix ont pro-
gressé de 2%, résultat dune
hausse de 4,2% de ceux des lo-
caux commerciaux. En revanche,
les prix des bureaux ont enregis-
tré une baisse de 8%. En ce qui
concerne les transactions, leur
nombre a reculé de 7,6%, reflé-
tant des baisses de 5,5% pour les
locaux commerciaux et de 221%
pour les bureaux.

Les prix en baisse a
Casablanca!

Par ailleurs, en glissement trimes-
triel, les évolutions du marché de
I'immobilier sont différentes
d'une ville a l'autre. Globalement,
les prix ont baissé & Casablanca,
El Jadida, Fés et Kenitra, quasi-
ment stagné a Agadir et aug-
mente dans les autres grandes
villes. Concernant le nombre de

En glissement
trimestriel, les
prix ont
globalement,
baissé a
Casablanca,
El Jadida,

Fés et Kenitra,
quasiment
stagnéa
Agadir et
augmenté
dans les autres
grandes villes.

transactions, il a diminué au ni-
veau des villes de Casablanca,
d'El Jadida, de Kenitra, d’Agadir et
d'Oujda, tandis qu'il a affiché des
augmentations au niveau des au-
tres villes. Plus concretement, au
niveau de Casablanca, les prix
ont diminue de 2,3%, reflétant les
baisses de 3,6% pour les apparte-
ments et de 2,9% pour les ter-
rains. Pour ce qui est des ventes,
elles ont reculé de 11%, en rela-
tion essentiellement avec la
contraction de 26,3% des trans-
actions portant sur les locaux
commerciaux, celles des appar-
tements ayant, en revanche, pro-
gressé de 3,4% apres le repli de
12,8% enregistre le trimestre pre-
cédent. En revanche, a Marra-
kech, l'indice des prix a aug-
menté de 16%, en relation avec
une hausse de 1% pour les appar-
tements et de 3,7% pour les ter-
rains. En revanche, et apres les di-
minutions importantes accusees
au premier trimestre, les ventes
se sont accrues de 2,8% au
deuxiéme trimestre, sous leffet
d'une progression de 11,4% pour
les appartements, alors que
celles des terrains ont de nou-
veau diminué. Quant a la ville de
Tanger, I'lPAI a affiché une pro-
gression de 1% d'un trimestre a
l'autre, liée au renchérissement
de 3,3% des terrains. Les prix des
appartements et des locaux a
usage commercial ayant, a l'in-
verse, accuseé des baisses res-
pectives de 03% et 12%.
Concernant les transactions,
aprés une contraction au pre-
mier trimestre de l'année, elles
ont augmente de 84%, avec une
hausse de 151% pour les apparte-
ments. En revanche, les ventes
des terrains et des locaux com-
merciaux se sont repliées de
10,4% et 35,5%, respectivement.
Enfin, a8 Rabat, I'indice des prix
sest apprécié de 1%, en liaison
principalement avec les accrois-
sements de 0,6% des prix des ap-
partements et de 57% de ceux
du foncier. En paralléle, le nom-
bre de transactions a progresse
de 1% d'un trimestre a l'autre, tra-
duisant les hausses des ventes
des terrains urbains et des locaux
a usage commercial, celles por-
tant sur les appartements ayant
cependant reculé de 1%. ®
PAR TARIK HARI

thari@lesecoma



