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Immobilier d’entreprise

L a location, formule prisee par les TPME

® Les différentes analyses du marché de limmobilier ont alerté ces derniéres années

sur la disponibilité de l'immobilier dentreprise a Casablanca. \éritable casse-téte pour

les patrons de PME, le choix des bureaux repose sur une bonne adéquation de loffre

et de la réduction des codits.

ulle immobiliere, suroffre,

faible taux de vacance,

flambée des prix..Les

analyses ne cessent
dalerter sur la disponibilité et sur-
tout l'accessibilité a l'immobilier
dentreprise a Casablanca. Ajou-
ter a cela une conjoncture éco-
nomigue morose qui limite la
marge de manoeuvre des entre-
prises et plus particulierement
des PME. Comment donc faire le
bon choix de bureaux et a quel
colt ? Quels quartiers privilegier
? Pour la seule ville de Casa-
blanca, la métropole enregistre
un taux de vacance (hors quar-
tier Marina) de 8% selon la der-
niére enquéte menée par le cabi-
net Business Realties, en
décembre dernier. Ce taux infé-
rieur & la moyenne internationale
atteste donc d'une faible disponi-
bilité de ce type de biens, ce qui
en soi réduit la palette de choix
des entreprises. Chaqgue trimes-
tre, Statimmo Maroc, Groupe-
ment d'intérét économique réu-
nissant 4 sociétés leaders du
conseil en immobilier dentre-
prise (Carré immobilier, CBRE,
Colliers et JLL), releve les princi-
paux indicateurs du marche de
I'i'mmobilier dentreprise  du
Grand Casablanca. Les données
disponibles a fin juillet dernier
concernent les bureaux (volume
des transactions locatives et
ventes a utilisateurs) et les entre-
pobts (volume des transactions lo-
catives et ventes a utilisateurs). La
demande placée de bureaux
dans le Grand Casablanca est de
6.599 m? en location soit 8 trans-
actions enregistrées et aucune
transaction n‘a été recensée en
acquisition. Cette tendance vient
conforter lanalyse effectuée
dans le dernier Snapshat immo-
bilier du cabinet A.Lazrak datée
de février dernier et qui annon-
cait déja une tendance a la loca-
tion (www.leseco.ma). Sagissant

TABLEAU OFFRE/QUARTIER
LA CORNICHE QUARTIER CENTRE Sio AIN SEBAA
DU PORT VILLE  MAAROUF

Taille du Parc (m?) 100000 230000 700000 250000 100000 220000
Prix a la location 1802220 80a110 1202250 1002150 -80a100 100
DH/m%mois HT HC DHfm? DH/r DH/m? DH/m? DH/m? DH/m?
-Prix a la vente 24,0002 30000 100002 18000 15000228 000 140004 1800090004 13000 NE
DH/m? DH/m? DH/m? DH/m? DH/m? DH/m?

des prix du marche, le loyer facial
moyen pondéré des bureaux
(NDLR : calculé sur la base des
transactions recensees) séleve a
122 DH HT HC/m?/mois enregis-
trant une baisse de 10 % par rap-
port au trimestre précédent. Pour
expliquer cette tendance : une
demande spécifique liée a une
conjoncture particuliere.

Une demande ciblée

Les petites et moyennes entre-
prises ont des besoins et des
moyens trés specifiques. Consti-

_tuant plus de 92% du tissu entre-

preneurial national, cette catego-
rie dentreprises constitue le
barométre du marche et [étude
de la demande en provenant
donne une idée précise sur la de-
mande globale. «La conjoncture
économique actuelle fait que les
entreprises sorientent plus vers la
location, a fortiori vers les petites
et moyennes superficies allant de
754250 m? Les quartiers les plus

SOURCE : CABINET ALAZRAK

recherchés par les TPME restent
le centre-ville et Sidi Maarouf »,
note Yasmine El Amrani, Mana-
ger Agence au cabinet A. Lazrak.
Cette cartographie permet donc
de diistinguer les quartiers privile-
giés par cette catégorie dentre-
prises qui préfere encore s'instal-
ler au coeur de Casablanca
contrairement aux multinatio-
nales et aux grandes entreprises
qui s'inscrivent davantage dans
une approche «grandes superfi-
cies» superieures a 1000 m? op-
tant par la pour des immeubles
de nouvelle génération offrant
des services daccompagne-
ment tels gue les parkings, com-
merces et de la restauration, a
limage d'’Anfa Place, de La Marina
ou encore duZénith.

... et orientée «neuf»

Incontestablement, le neuf est plé-
biscité par les trés petites et
moyennes entreprises puisque de
l'avis des spécialistes, ce type de

Anticiper les besoins

Les conseils
d'un expert
éviteront les
mauvais choix
etdes colts
inutiles.

bien offre des infrastructures aux
normes recherchées par les
TPME, et répond a leurs de-
mandes en termes dameénage-
ments : climatisation, cablage ré-
seau, videosurveillance. Sur ce
point, les TPME sont bien servies
puisqu’une offre importante de
bureaux neufs donne aux TPME le
choix en termes de produits et prix
dacquisition. En revanche, les pro-
duits de seconde main souffrent
d'une vétusté de leur immeuble
liee & une mauvaise maintenance
et gestion de syndic. En tout état
de cause, quelle que soit loption
retenue par lentreprise, dans le
cas d'une acquisition ou d'une lo-
cation, plusieurs critéres sont de-
terminants. Dou la nécessité de
consulter un spécialiste pour evi-
ter les mauvais choix qui peuvent
savérer trés colteux pour les
caisses de lentreprise et pour le
confort des collaborateurs... @

COMPOSITION DE LA DEMANDE

9,000 m*
15%

9,000 m*

12,000 m*
zo%m 15%

m Fly to quality

m Croissance
des entreprisesy
Création d'entreprise
et nouvelles
implantations

m Rationnalisation

ef regroupement

30,000 m*
50%
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Deux quartiers peuvent répondre aux demandes des TPE et PME. D’une part, Sidi Maarouf, un quartier trés dynamique
de Casablanca, a l'entrée de la ville, qui regroupe aujourd’hui la majorité des sieéges des multinationales et dans lequel
se sont développés plusieurs services financiers, de loisirs et de restauration, et qui bénéficie de plusieurs connexions
de bus, de taxis et tramway. Les immeubles répondent aux critéres internationaux et a des prestations techniques
garantissant des conditions de travail et de confort optimales (contréle d’acceés, parking...). D'autre part, le centre-
ville, est a la fois le centre historique et administratif de Casablanca ol se sont installés les siéges sociaux des banques
et des compagnies d'assurances. Les immeubles, dont I'architecture oscille entre traditions et modernité, sont ma-
joritairement rénovés, et rares sont ceux qui disposent de parking en sous-sol. Avant de sélectionner le bien, il est pri-
mordial détudier 'aménagement de l'espace pour anticiper les besoins futurs en termes d’expansion et de recrute-
ment. Enfin, il est également important de connaitre les critéres de sélection des locataires ou acquéreurs afin de
connaitre les futurs voisins, ainsi que le syndic qui sera en charge de la gestion de I'immeuble.




