Habitat

Un plande relance en vue

® Des cpncert_ations avec les acteurs-clés vont bientot démarrer. Le conseil national de I'habitat,
paralysé depuis des années, sera réactivé avant fin juin. Il s'agit de relancer le secteur pour limiter

les dysfonctionnements et améliorer |'offre en logement.

e systéeme de ['habitat

social sessouffle. Lex-

pression employée par

le ministre de IAména-
gement du territoire national,
[Urbanisme, 'Habitat et la Poli-
tique de la ville, lors de la pré-
sentation des résultats d'une
eétude sur les programmes des
logements sociaux, en dit long
sur les problématiques dont
souffre le secteur et la néces-
sité de revoir ses mécanismes
etgouvernance. Loffre actuelle
ne répond pas aux besoins de
la population; notamment les
plus démunis et la classe
maoyenne qui n'a pas encore
une offre qui lui est adaptée. A
cela s'ajoute la question de la
qualité qui se pose également
avec acuité en termes non seu-
lement de construction mais
aussi de localisation et denvi-
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ronnement urbain. Les problé-
matiques du co(t, du finance-
ment, du foncier, des dé-
marches administratives et de
la durabilité ne sont pas en
reste. En outre, le volet de I'ha-
bitat rural na pas eu l'attention
qu'il méritait, comme le sou-
ligne Abdelahad Fassi Fehri, mi-
nistre de tutelle. Plusieurs ques-
tions se posent: comment
ameliorer [offre en logement ?
Comment mettre fin a liniquité
territoriale en matiere de loge-
ment social ? Faut-il mettre en
place de nouveaux méca-
nismes fiscaux aprés la fin du
systéeme actuel qui arrive a
termeen 20207

Plan concerté
Cesinterrogations feront lobjet
de réflexions lors des rencon-
tres de concertations dés le
mois de mai, avec les profes-
sionnels et le secteur bancaire.
Le conseil national de 'habitat
qui existe depuis 2002 et qui
sest réuni une seule fois sera
réactivé avant fin juin. «Cest
linstance naturelle de concerta-
tion avec les professionnels,
précise le responsable gouver-
nemental. A lissue de la réunion
du conseil, le plan de relance
du secteur de I'habitat sera mis
en place, baseé sur les conclu-
sions des concertations et des
recommandations du rapport
de la cour des comptes sur le
logement social. Les résultats
de létude relative a [évaluation
des programmes de loge-
ments sociaux a 250000 et
140000 DH seront également
pris en compte. Cette étude,
contestée par les profession-
nels, évalue limpact des pro-
grammes engageés par [Etat
sur les populations cibles dans
lobjectif dameéliorer et orienter
la politique publique en matiere
de production de logements et
de répondre a une demande
diversifiée. La révision du méca-
nisme de suivi et de réalisation
des logements sociaux s'im-
pose. |l savere, donc, de déve-
lopper une vision régionale. Ac-
tuellement, loffre du logement
nest pas équitable. 70% des lo-
gements a 250000 DH ache-
vés sont concentrés dans les
régions de Casablanca-Settat,
Tanger-Tetouan-Al Hoceima et
Rabat-Salé-Kénitra.



Impact économique

Sur le plan économique, le programme
2250000 DH a permis de créer de la ri-
chesse pour plus de 1073 MMDH, soit
134 MMDH par an (42,2% de la valeur
ajoutée du secteur du batiment, 26,5%
de celle de BTP et 1,6% du PIB national).
Il a participé a la formation du capital fixe
avec 1451 MMDH. Quant au pro-
gramme a 140000 DH, il a généré une
production de lordre de 12,7 MMDH; soit
1,3 MMDH par an, et créé une valeur
ajoutée annuelle de 532 MDH (1,7% de la
valeur ajoutée du secteur du batiment,
1% de celle du BTP et 0]1% du PIB natio-
nal).

Recommandations phares

L'etude suggere de definir la cible pre-
cise du logement a 250000 DH en vue
de structurer intervention publique (2 4
4 fois le SMIG). Il est aussi proposé la ré-
vision de la superficie minimale des lo-
gements et la souplesse en matiére daf-

fectation des surfaces. Sagissant du lo-
gement a 140000 DH, il est conseillé de
réviser les mesures incitatives au profit
des promoteurs immobiliers qui ne se
bousculent pas au portillon, en raison de
la faiblesse de leur marge sur ce produit.
Il faut également réfléchir a la révision de
la superficie moyenne de ce type de lo-
gement. Sur la question des prix des ap-
partements, il faut diversifier loffre selon

les spécificités de chaque région. Par ail-
leurs, les professionnels appellent a trou-
ver des solutions a plusieurs probléma-
tiques dont celles des stocks invendus.
A cet égard, la location est l'une des
pistes suggerees. Quant a la question
de la qualité qui fait defaut au logement
social, sa résolution n'est pas de tout
repos car fortement liee aux codits tant
du foncier que des matériaux utilisés, de

' Logements sociaux en chiffres

lavis de certains experts et profession-
nels. Des efforts sont a déployer au ni-
veau de larchitecture et aussi de 'urba-
nisme. Il faut également prendre en
considération la question de la mobilité
et de l'acces aux services de base. La
qualité est I'un des points essentiels
dansle prochainplanderelance. @
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Le programme des logements sociaux a 250.000 DH a connu la mise en chantier depuis 2010 de 579.122 unités
dont 366.462 achevées et 2012.660 en cours de réalisation. L'offre annuelle moyenne en logement social est
de l'ordre de 46.000. 92% des programmes sont réalisés par des promoteurs privés. Depuis 2010 et jusqu'a fin
2017, le nombre total des conventions contractées avec les promoteurs s'élévait a 1.114. Quelque 27.700 emplois
ont été créés par an entre 2010 et 2017. Quant au programme a faible valeur immobiliére (140.000 DH), il a per-
mis la mise en chantier depuis 2008 d'uniquement 38.387 unités dont 28.549 achevées et 9.838 en cours de
réalisation. L'offre annuelle moyenne est de 2.860 logements. 72% des logements achevés sont construits par
les promoteurs publics. 91% des logements achevés se situent dans cinq régions: Fés-Meknés, Souss-Massa,
Casablanca-Settat, Marrakech-Safi et |'Oriental.
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