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*Les bailleurs anonymes devront
s’identifier aupreés du fisc

« IIs sont passibles d’un
redressement sur les 10 ans
non déclarés

« La retenue 2 la source sur
les loyers obligatoire & compter
de ce mois

LES rapports bailleurs/locataires
ne seront plus ce qu’ils étaient. La loi
de finances 2019 a changé les regles du
jeu. En effet, les locataires personnes
morales (entreprises privées ou adminis-
trations) sont tenues de procéder a une
retenue a la source sur le loyer qu’elles
versent aux propriétaires personnes phy-
siques. La mesure a été introduite dans la
loi de finances 2019. Elle a pour objec-
tif de lutter contre la fraude fiscale en
matiére de revenus fonciers.

Lors de leur traditionnelle ren-
contre, lundi 7 janvier, avec le staff de
la Direction générale des imp6ts apres
I’entrée en vigueur de la loi de finances,
les experts-comptables ont bombardé
de questions les représentants de ’ad-
ministration fiscale, & leur téte Khalid
Zazou, directeur de la législation. Elles
traduisent les interrogations des contri-
buables au sujet des différentes mesures
fiscales prévues par la loi de finances et
qui seront précisées dans la circulaire
des Impats. En temmgne le nombre de

p a la confé et
qu1 sont restées jusqu’a la fin des débats.

M La retenue a la source
par le locataire est-elle
obligatoire?

Les entités personnes morales sont
tenues par la loi de retenir un pour-
centage sur le loyer qu’elles versent a
leur bailleur selon le baréme annuel en
vigueur. 10% lorsque le montant est in-
férieur ou égal a 120.000 DH par an et
15% au-dela.

Toutefois, le propriétaire peut de-
mander a son locataire de ne pas ponc-
tionner son loyer. Dans ce cas, il doit
obligatoirement obtenir une «déclara-
tion d’option» auprés des services des
Impots dont il reléve avant et ce, avant
le ler mars. Ce document est nécessaire
comme justificatif pour le locataire qui
doit le présenter avec sa déclaration fis-
cale annuelle.

attendus au tournant

Baréme de I’IR foncier

Revenu foncier imposabl Taux proportionnel applicabl
Entre 30.000 DH* et 120.000 DH/an 10%
120.000 DH/an et plus 15%
Source: DGI
* Les i i dep revenus fonciers, dont le montant brut impo-

sable dépasse le seuil de 30.000 DH, sont tenus de souscrire la déclaration annuelle des
revenus fonciers. Le bénéfice du seuil exonéré de 30.000 DH n’est pas cumulable avec
Pexonération du seuil dont a bénéficié le contribuable au titre d’autres revenus confor-

mément aux dispositions de Uarticle 73-1 du CGI

M Les bailleurs tenus de

s’identifier auprés du fisc

En demandant une déclaration d’op-
tion pour ne pas voir leur loyer ponction-
né selon la grille en vigueur, les proprié-
taires devront s’identifier auprés du fisc.
Ce qui sera lourd de conséquences. En
effet, selon les chiffres officiels de ’ad-
ministration fiscale, seuls 99.661 contri-
buent a I'IR sur les revenus fonciers. Un
chiffre largement en dessous de la réalité.
Ce qui veut dire que des milliers de pro-
priétaires échappent au radar du fisc. Mais
plus maintenant. L’article 232-11I-15 du
code général des impots stipule claire-
ment que pour les contribuables n’ayant
pas procédé a une déclaration, les droits

liées & des particuliers par un contrat de
bail. Le nombre devrait se chiffrer par di-
zaines de milliers. L’on peut citer toutes
les personnes qui louent une terrasse pour
I’installation d’un relais de télécom, par
exemple, a des sociétés de télécom. Ily en
a dans les grandes villes comme dans le
monde rural. D’ailleurs, les sociétés de té-
lécoms ont déja commencé a aviser leurs
locataires. Les syndics d’immeubles sont
également concernés par le paiement d’un
impdt sur la société au titre de la location
des terrasses aux sociétés de télécommu-
nication ou leurs fagades pour la publicité.
Depuis le ler janvier 2019, les syndics a

Impots: Des milliers de propriétaires

est resté vacant pendant une partie de
I’année, et dont le loyer a été ponctionné
de la retenue a la source pendant une
période, le propriétaire devrait se faire
rembourser le trop-pergu vu que son
revenu foncier n’atteindra pas le seuil de
120.000 DH, par exemple. Khalid Zazou
renvoie a I’article 236 qui prévoit une
mesure de restitution en cas de surtaxe.
Que faire également en cas de change-
ment de locataire? Le bailleur doit-il pré-
senter une nouvelle déclaration d’option?
En principe, il doit remettre au nouveau
locataire une simple copie de la déclara-
tion d’option s’il opte pour cette formule.
L’autre question que se posent les
experts-comptables concerne le carac-
tére irrévocable ou non de la déclaration
d’option. En principe, le bailleur ne peut
se raviser pendant un exercice. Pour les
années suivantes, la circulaire devrait
apporter les précisions nécessaires.

M Que faire si le propriétaire
tarde a choisir une option
Certains propriétaires pourraient ne

remettre leur déclaration d’option & leurs

I’image des autres , sont sou-
mis a I’IS.

1 qu’a la fin du mois de février.
Or ces derniers doivent procéder a des
sur les loyers dés le mois

’

L INSTITUTION d'un pré-
lévement d'impét sur les loyers
n’est pas du godt des proprié-
taires. Ces derniers sont obligés
de s'identifier auprés du fisc et
probablement étre redressés au
titre de 'ensemble des années
non déclarées. Sur le terrain, les
relations entre bailleurs et loca-
taires ne sont pas toujours au
beau fixe. Certains propriétaires
attendent depuis longtemps le
réglement de leurs litiges

Des relations pas toujours au beau fixe

Ph. L’Economiste

D’autres louent

a une structure et se

sont toujours pas réguliérement réglés. Il est donc certain que la nouvelle
disposition introduite par la loi de finances contribuera a refagonner les
relations bailleurs/locataires et changer les habitudes.J

Les loyers ne

€ludés, ainsi que les pénalités et les majo-
rations, le délai de prescription est de dix
ans. Il est donc clair qu’en raison de cette
mesure, le nombre de contribuables ins-
crits & 'IR sur les revenus fonciers explo-
sera, et les recettes avec.

M Qui est concerné par la

retenue 2 la source
11 s’agit de tous les locataires per-
sonnes morales publiques ou privées

Mercredi 9

M Que faire dans le cas d’un
local resté vacant une partie

de ’année

Le montant prélevé sur le loyer doit
étre déclaré sur la plateforme Simpl de
I’administration fiscale et réglé le mois
suivant le prélévement. Au cours de la
rencontre entre les experts-comptables
et les responsables de la DGI, de nom-
breuses questions ont été posées sur des
cas particuliers. Ainsi, lorsqu’un local

de janvier sur une base mensuelle. Le
paiement doit également s’effectuer a
la méme. fréquence. La circulaire des
Impdts doit préciser si dans ce cas, le
locataire doit procéder a la retenue a la
source et 4 son versement pour les mois
en retard.

M Particuliers a particuliers:

Pas de changement
Les propriétaires particuliers qui
louent un bien immeuble & un particu-
lier ne sont pas concernés par la retenue
a la source. Ils continueront & déposer
leur déclaration fiscale annuelle selon les
modalités habituelles.

M Les fraudeurs piégés
Les personnes qui ont toujours loué
des biens immeubles a des sociétés ou
des administrations ne pourront plus se
mettre a I’abri. Surtout que leurs loca-
taires sont tenus de jouer le role de col-
lecteur d’impdt pour le compte du Tré-
sor. Pour cela, ils seront contrdlés par le
fisc. Ces propriétaires verront donc leurs
revenus fonciers diminuer. Certains se-
ront tentés de réviser les conditions fi-
nanciéres de leur bail pour compenser
I’imp6t. Ce qui risque de ne pas passer
comme une lettre a la poste.
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