En partenariat avec

Cumul des impayés : Comment expulser mon locataire ?

Cumul des impayés , sous-location sans autorisation, changement d"activité du fonds commerce sans consentement du propriétaire... Plusieurs raisons peuvent conduire un bailleur @ expulser son locataire. Le motif le plus fréquent reste le loyer impayé.
Lo loi impose au locataire le paiement dun loyer en contrepartie de la jouissance des locaux. Le défaut de ce paiement constitue un manquement & ses obligations justifiant aussi son expulsion conformément  la loi 49.16 relative aux baux des immeubles ou des
locaux loués & usage commercial industriel ou artisanal.

Que dois-je faire si mon locataire ne paye pas les loyers (7
g : 0
Il existe 2 phases:

______________________________________________________________________________________________________

Aprés 3 mois d'impayés, vous avez le droit d"expulser votre locataire
sans lui verser d'indemnités.

]

ou liev de résidence du locataire ;
- Le montant du loyer et des autres charges dues ;
- La période du loyer échue et non payée ;
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huissier de justice qui précise le montant du loyer @ payer ainsi que :
la période. Vous devez lui accorder un délai de 15 jours pour s'ac- ; ;
quitter du mon- tant di. : ¥ v :
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|'avocat demande au juge de valider la

: s L'avocat saisi le juge des réfé-
mise en demeure ef prononce |expulsion

rés pour ordonner ['ou- verture
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Et s’il ne paye pas aprés les 15 jours du local et vous permeftre d'en
: reprendre possession
;'

[ R I R R T T T ”: - EXPULSION SANS

+ Adéfout de paiement dans le déloi de 15 jours, vous devez appeler - ’ INDEMNITES

votre avocat et lui remetire le contrat de bail ainsi que le procés-ver- &+ -~~~ ~ .
bal de I'huissier de |ushce qui a nofifié la lettre de mise en demeure.

__________________________________________________

Bon a savoir!
La présence d'une clause résolutoire peut faciliter I'exécution d'une expulsion : Pensez @ I'ajouter d votre contrat de bail.

A Si vous faites appel & un huissier de justice pour I'envoi de la letire de mise en demeure, les honoraires seront  votre
charge.



