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Bank Al Maghrib (BAM) et 'Agence Nationale a vatmv-Fanggra du Cadastre e

de la Cartographie (ANCFCC) viennent de publier la tendance globale du marché au cours

des trois premiers mois de 2019. Dans le résidentiel, les prix ont diminué de 1,1%, reflétant

des baisses de toutes les catégories d’actifs avec des taux de 0,9% pour les appartements,
de 1,3% pour les maisons et de 5,1% pour les villas.
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lors que dans tous les
secteurs se profile une
certaine reprise de lac-
tivité économique, il
semble que 'immobilier,
secteur entrainant par excel-
lence, traine encore des pieds.
En effet, la derniere publication
de I'indice des prix des actifs im-
mobiliers de Bank Al Maghrib et
'’Agence Nationale de la Conser-
vation Fonciere, du Cadastre et
de la Cartographie (ANCFCC),
concernant les trois premiers
mois de 2019, fait état, d’une
crise. «En glissement trimes-
triel, 'indice des prix des actifs
immobiliers (IPAI) a reculé de
0,7%, recouvrant des replis de
1,1% pour les prix du résidentiel

M Le volume des
transactions, il
a enregistré une
diminutionde 12,7%
traduisant des
baisses de 'ensemble
des catégories,
avec des taux de
13,4% pour les
biens résidentiels,
de 12,2% pour les
terrains et de 8,5%
pour les actifs a
usage professionnel.

et de 0,4% pour ceux du fon-
cier ainsi qu'une hausse de 0,9%
pour ceux des biens a usage pro-
fessionnel.

Concernant le volume des tran-
sactions, il a enregistré une dimi-
nution de 12,7% traduisant des
baisses de lensemble des catégo-
ries, avec des taux de 13,4% pour
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Agence Nationale de (2 Conservation Fonciére

du Cadastre et de la Cartographie

les biens résidentiels, de 12,2%
pour les terrains et de 8,5% pour
les actifs a usage professionnel»,
apprend-on aupres de Bank Al
Maghrib et I'Agence Nationale
de la Conservation Fonciéere, du
Cadastre et de la Cartographie
(ANCFCC). «En glissement an-

nuel, les prix ont connu un repli
de 0,2%, reflétant des baisses de
0,3% pour le résidentiel et de
0,5% pour le professionnel, les
prix des terrains sétant accrus
de 0,3%. Pour ce qui est des
transactions, leur nombre a pro-
gressé de 1,1%, avec un accrois-



sement de 4,5% pour le résiden-
tiel. En revanche, les ventes des
terrains et des biens a usage pro-
fessionnel ont reculé de 7,4 et de
4% respectivement», ajoute la
meéme source.

Concernant le volume des tran-
sactions, il a enregistré une dimi-
nution de 12,7% traduisant des
baisses de lensemble des catégo-
ries, avec des taux de 13,4% pour
les biens résidentiels, de 12,2%

B En glissement annuel, les
actifs se sont dépréciés
de 0,3%, en liaison avec
les replis des prix de 0,2%
pour les appartements et
de 1,4% pour les maisons,
ceux des villas nayant
pas connu de variation.
Concernant les ventes,
elles ont augmenté
de 4,5%, avec des
accroissements de 4,4%
pour les appartements, de
6,6% pour les maisons et
de 2,7% pour les villas.

pour les terrains et de 8,5% pour
les actifs a usage professionnel.

En glissement annuel, les prix
ont connu un repli de 0,2%, re-
flétant des baisses de 0,3% pour
le résidentiel et de 0,5% pour le
professionnel, les prix des ter-
rains sétant accru de 0,3%.

Pour ce qui est des transactions,
leur nombre a progressé de
1,1%, avec un accroissement de
4,5% pour le résidentiel.

En revanche, les ventes des ter-
rains et des biens a usage profes-
sionnel ont reculé de 7,4% et de
4% respectivement.

Résidentiel
« En glissement trimestriel, les
prix du résidentiel ont diminué
de 1,1%, reflétant des baisses de
toutes les catégories d’actifs avec
des taux de 0,9% pour les appar-
tements, de 1,3% pour les mai-
sons et de 5,1% pour les villas.
Sagissant du volume des tran-
sactions, il a reculé de 13,4%, ré-
sultat des régressions des ventes
des appartements de 13%, des
maisons de 15,8% et des villas
de 21,5% », poursuit la méme

source.

En glissement annuel, les actifs
se sont dépréciés de 0,3%, en
liaison avec les replis des prix de
0,2% pour les appartements et
de 1,4% pour les maisons, ceux
des villas nayant pas connu de
variation.

‘Concernant les ventes, elles ont

augmenté de 4,5%, avec des ac-
croissements de 4,4% pour les
appartements, de 6,6% pour les
maisons et de 2,7% pour les vil-
las.



Foncier

D'un trimestre a lautre, les prix
des terrains ont diminué de 0,4%
aprés une hausse de 1,4% un tri-
mestre auparavant. Les transac-
tions ont, quant a elles, régressé
de 12,2% apres un accroissement
de 17,2%. En glissement annuel,
les prix du foncier se sont accrus
de 0,3%, alors que le nombre de
transactions a connu une baisse
de 7,4%.

Professionnel

Lindice des prix des biens a usage
professionnel a connu un accrois-
sement de 0,9% d'un trimestre a
lautre, résultat de progressions
des prix de 0,1% pour les locaux
commerciaux et de 3,6% pour les
bureaux.

Le volume des transactions a pour
sa part baissé de 8,5%, recou-
vrant un repli de 11% des ventes
des locaux commerciaux et une

| .

B Le volume des
transactions a pour sa
part baisse de 8,5%,
recouvrant un repli de
11% des ventes des
locaux commerciaux
et une hausse de 8,2%
de celles des bureaux.
En glissement annuel,
les prix des biens a
usage professionnel
ont reculé de 0,5%,
avec des baisses
de 0,2% pour les
locaux commerciaux
et de 3,2% pour les
bureaux.

hausse de 8,2% de celles des bu-
reaux. En glissement annuel, les
prix des biens a usage profession-
nel ont reculé de 0,5%, avec des
baisses de 0,2% pour les locaux
commerciaux et de 3,2% pour les
bureaux. En ce qui concerne les
transactions, elles ont régressé de
4%, en liaison avec la diminution
de 6,3% des ventes portant sur les
locaux commerciaux, celles des
bureaux ayant crt de 11%.

Evolution du marché

immobilier par ville
Au niveau de Rabat, les prix se
sont repliés de 3,3% en glisse-
ment trimestriel, avec des baisses
de 2,4% pour le résidentiel et
de 11,9% pout les terrains. Les
transactions ont également di-
minué de 11,9%, recouvrant des
replis des ventes de 14,8% pour
le résidentiel et de 22,5% pour les
terrains ainsi quune hausse de



28,6% pour les biens a usage pro-
fessionnel.

A Casablanca, les prix ont dimi-
nué de 1,6% dun trimestre a
lautre, incluant des reculs res-
pectifs de 1,4% et de 6,2% pour
le résidentiel et le foncier, et une
hausse de 3,9% pour les biens a
usage professionnel.

Sagissant des ventes, elles ont
baissé de 6,5% traduisant essen-
tiellement des diminutions de
7,8% pour les biens résidentiels
et de 3% pour les actifs a usage
professionnel.

A Marrakech, les prix ont aug-.

menté de 1% au premier trimestre
2019, intégrant des appréciations
de 0,4% pour les actifs résiden-

B ATanger, l'indice des

prix a reculé de 1,2%,
avec essentiellement

des diminutions des

prix de 2,1% pour les
biens résidentiels et de
0,6% pour le foncier. Les
ventes se sont également
repliées de 21,9%,
résultat de baisses de
21,7% pour le résidentiel,
de 21,5% pour les terrains
et de 25,8% pour les biens
a usage professionnel.

tiels et de 1% pour les terrains,
ainsi qu'une baisse de 0,5% des
prix pour les biens a usage pro-
fessionnel.

En paralléle, les transactions se
sont contractées de 34,9%, avec
notamment des reculs de 33,3%
pour le résidentiel et de 40,4%

pour le foncier.

A Tanger, 'indice des prix a recu-
lé¢ de 1,2%, avec essentiellement
des diminutions des prix de 2,1%
pour les biens résidentiels et de
0,6% pour le foncier. Les ventes se
sont également repliées de 21,9%,
résultat de baisses de 21,7% pour
le résidentiel, de 21,5% pour les
terrains et de 25,8% pour les
biens a usage professionnel.

METHODOLOGIE DE GALGUL DE L'IPAl

Les indices des prix des actifs
immobiliers (IPAl) ont été élabo-
rés conjointement par Bank Al-
Maghrib et I'Agence Nationale
de la Conservation Fonciere, du
Cadastre et de la Cartographie
(ANCFCC) a partlr des données
de 'ANCFCC. De péﬂOdlCI’(e tri-
mestrielle, ces indices, qui ont
pour base 100 en 2006, sont
calculés selon la méthode des
ventes répétées qui permet de
remédier au probleme de I'hété-
rogénéité des biens immobiliers.
Cette méthode ne prend en
considération que les biens ayant
fait I'objet d'au moins deux tran-
sactions au cours de la période
concernée. Ce dispositif permet
de retracer I'évolution au niveau
national et par grande ville, des

prix des biens immobiliers des

trois grandes catégories, en 'occurrence le résidentiel, le
foncier et le commercial, ainsi que celle des prix des six
catégories : appartement (local d’habitation situé dans un
immeuble collectif et comportant une ou plusieurs pieces),
maison (local d’habitation individuel, sans jardin, constitué
d’un ou plusieurs niveau), villa (local d’habitation individuel
avec jardin), terrain urbain (lot de terrain se situant dans
le périmétre urbain), local commercial (espace aménagé
pour exercer une activitt commerciale) et bureau (local
de travail). Il est & noter que ces indices sont calculés sur
la base des données arrétées 35 jours apres le trimestre

considére, ce qui impliqgue une mise a jour des données
historiques, qui peut étre importante, du fait du décalage
entre les transactions et leurs immatriculations et/ou de
I'intégration des biens ayant fait I'objet d’au moins une se-
conde transaction au cours du trimestre considére. Cette
approche, rigoureuse au plan méthodologique, nécessite
toutefois de fixer un seuil minimum de transactions pour
son calcul, ce qui ne permet pas d’élaborer des indices
pour certaines villes, et/ou catégories et/ou trimestres. Le
document de référence exposant la méthodologie détail-
lée de I'élaboration de I'IPAl est disponible sur les sites de
Bank Al-Maghrib et de I’'ANCFCC.
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