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Immobilier : le marché n’est pas pres
de se redresser
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B Comme prévu, les MRE n’ont pas contribué a la dynamisation du marché immobilier B La clientéle locale
attend toujours une régulation des prix ® Toutes les grandes villes sont engluées dans la morosité.

...........................................................................................................................................................................................................................................

e secteur immobi-
lier reste trés calme. |
On pourrait méme

le qualifier de sinistré, vu

les indicateurs qui sont en |

berne et a la lumiére des
dires des uns et des autres
professionnels du marché.
Méme la consommation
nationale du ciment, qui
a montré des signes de re-
prise au début de ’année,

s’est essoufflée pendant la |

saison estivale, marquant  jum

une amélioration de 2,1%

au terme du premier se- e

mestre, aprés un rebond
de 7,8% les trois premiers
mois de I’année.

De son coté, I’encours &
des crédits accordés au sec- §
teur immobilier s’est amé- §
lioré de 3,3% a fin juin de §

cette année, aprés une pro-

gression de 4,1% un an au- &8

paravant. Toutefois, cette

augmentation est allouée :
essentiellement a I’encours :
des crédits a I’habitat avec :
un accroissement de 4,9% :
contre un recul des préts :
alloués a la promotion im- :

mobiliére de 0,6%.

Les investisseurs étrangers
ont levé le pied

Cette augmentation de :
I’encours des crédits ac- :
quéreurs n’est pas signi- !
ficative, sachant que 10 :
années auparavant, elle at- :
teignait 30% en moyenne. |
Les promoteurs continuent :

de souffrir de méventes. :
Pour certains d’entre eux, :
’été devait constituer une :
pertode idéale pour céder :
quelques biens aux MRE, : ANNONCE QUELQUES
notamment. Mais méme :
; cette cible qui animait his- : grp \ gy D RELANCE DE
: toriquement le marché pen- :
: dant cette saison ne s’est :
: que rarement rnamfeste_e . PLUSIEURS MESURES
cette année, comme le pré- :
voyaient les opérateurs du :
marché. D allle}lrs, cela fait ! FONCIERES, LOCATIVES....
quelques années que les : .

i MAIS QUIN’ONT PAS
lement, ont levé le pied sur :

z ; : ENCORE VU LE JOUR
leur investissement dans la :

MRE, et les étrangers éga-

LE MINISTRE DE
L’HABITAT AVAIT

MOIS AUPARAVANT, UNE

L’HABITAT QUI COMPREND

D’ORDRE REGLEMENTAIRE,

Une année supplémentaire sous le signe
de la morosité

La situation dans laquelle opére le
secteur est d’autant plus contradictoire
quand on sait que le déficit en
logements est de 400 000 unités et que
le taux d’urbanisation s'accroit d’année
en annee, En tout cas, le secteur n’est
pas pres de se relever, aux dires des
promoteurs et agents immobiliers.
Mohammed Lahlou, président de
|'’Association marocaine des agents
immobiliers (AMAI), se veut méme
pessimiste quant a l'avenir du secteur.
Il souligne en substance que tant

gu’aucune mesure importante ne sera
pas prise, le marasme persistera. Pour
sa part, Taoufik Kamil, président de la
Fédération nationale des promoteurs
immobiliers (FNPI), insiste sur la classe
moyenne et la nécessité de mettre en
place un segment de logements adapté
a son pouvoir d’achat. Cela va sans dire
que l'implication ne devrait pas provenir
des promoteurs immobiliers seulement,
mais aussi des banques, qui devraient
concevoir des produits de financement a
méme de satisfaire cette clientéle m

: pierre au Maroc.
: Hassan Slaoui, notaire a :
: Casablanca, confirme ce :
: constat. «Une légére eupho- :
i rie ponctuelle provenant des '

: MRE a marqué la période.
: Cela dit, la demande a été :
. destinée essentiellement au :
i logement social et 1l s’agissait :
: de concrétisation de réserva- :
: tion et non d’une nouvelle :
i demande». Cette situation
: a été palpable, au Smap :
: Immo a Paris en juin der- :
: nier, ou la plupart de la
: clientéle s’intéressait da- :
: vantage au segment social :
: et venait principalement
: pour prendre le pouls du :
: marche.

Le prix seul ne suffit pas
i a faire revenir la demande

: La clientele nationale, :
i qui constitue le principal :
: barometre de 'immobilier :
: résidentiel, est dans ’atten-
: tisme. «Ce qui est surprenant :
i et en méme temps particulier :
i au Maroc, explique un pro- :
i moteur, c’est que les pays qui :
i ont été frappés par la crise :
i immobiliére ont réussi pour la :
: plupart a se relever. Ici, il ne :
: s’agit méme pas d’une crise
: a proprement dit, et pour- :
:tant...» :

En fait, tout le marché est
en mutation. Si les promo-
teurs tendent a se profes-
sionnaliser, les acquéreurs
potentiels, eux, ont fait
évoluer leurs exigences. De
plus, ce qui crée cette ina-
daptation entre I’offre et la

- demande réside essentielle-

ment dans le type de bien,
son agencement, son archi-
tecture... Le prix n’est pas
le seul facteur, comme le si-

| gnale Mohammed Lahlou,

président de 1’Association

| marocaine des agents im-
| mobiliers (AMAI). «Méme
| avec une baisse des prix, le
| secteur ne va pas se redy-

namiser». Et pour cause,

| plusieurs autres éléments

entre en lice, dont I’inexis-

| tence de produits adaptés a

la classe moyenne, la réti-
cence des banques a finan-
cer ’acquisition, ou encore

: ’inexistence de mesures

phares pour redresser le
secteur. Rappelons tou-
tefois que le ministre de
I’habitat avait annoncé

i quelques mois auparavant

une stratégie de relance
de I’habitat qui comprend
plusieurs mesures d’ordre
réglementaire, fonciéres,
locatives... mais qui n’ont

: pas encore vu le jour.

Cette analyse qui prévaut
essentiellement a Casa-

: blanca, poumon écono-

mique du pays, vaut pour
les autres villes. Rabat n’est

: pas des moindres. Hormis

quelques quartiers de haut

: standing tels que I’Oran-
: geraie ou la demande s’est
: bien manifestée, les autres
: patissent de méventes éga-

lement. Du reste, le mar-
ché est en pleine léthar-
gie a Marrakech, Tanger,

: Agadir et ’est encore plus

a Feés et Mekneés. Du coté
des prix, aucune évolution
remarquable n’a été rele-
vée. Ils stagnent dans les
principales villes, soit Casa-
blanca et Rabat, et sont en
légeére baisse dans d’autres,
comme Fés, Meknés, Mar-
rakech... m
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