’immobilier devra
boucler sa 4¢ année de
arasme. Plusieurs

finis invendus, associés a des
difficultés financieres. Les
acquéreurs potentiels, de leur
coOté, tablent toujours sur une
baisse des prix pour sauter le
pas. Résultat : attentisme qui
risque de perdurer encore.
Dans ces conditions, les
promoteurs qui disent avoir
revu leur marge a la baisse
ne peuvent plus opérer des

de prix, car plusieurs cotits
incompressibles vont cres-
cendo d’année en année. Ils
font allusion tout d’abord

aux différentes taxes (conser-
vation fonciére, terrains non
batis..), mais aussi aux prix
des matiéres premiéres. Ces
derniéres ont affiché des aug-
mentations qui peuvent aller

cout de la construction. «Sz,

promoteur.

plus fulgurantes depuis les

réductions supplémentaires ¢

au colt des terrains fonciers, | {

du simple au double. Ce qui !
renchérit naturellement le :

En détail, le ciment a !
connu 'une des hausses les :

— CERTAINES MATIERES N’ONT PAS CONNU D’ENORMES PROGRESSIONS DE PRIX

Matériaux de construction : les prix sont passés
du simple au double en 10 ans

B Le prix du ciment a augmenté de 75%, celui du sable de 80%, du fer de plus de 100% depuis 2000.
B Plusieurs taxes appliquées ont contribué au renchérissement des matiéres premiéres B Ces taxes sont
fortement décriées par les opérateurs, qui n’ont de cesse de militer pour leur suppression.

promoteurs se retrouvent gt
avec un stock de produits |

rants lancés par le public, ou

i mobiliers privés, augmentait : DEPUIS QUELQUES ANNEES,
il y a une dizaine d’années, : :
le cotit de la construction d’un
bien immobilier, fondations et :
gros cewvres compris, s’affichait
a 900 DH/m? en moyenne, 1l
peut pointer actuellement a :
2000 DH/m?%, compare un :

encore les promoteurs im-

d’année en année. D’ailleurs,

taxe spéciale sur le ciment,

instaurée depuis 2002 de 50 :
DH/tonne, et relevée au fil :
du temps jusqu’a atteindre :
: 150 DH/tonne a contribué, :
a elle seule, a une hausse de :
18% du prix de cette matiére :
: premiére. Un autre facteur IMPORTATIONS ERUSF
années 2000, soit d’environ :
75%. Le sac du ciment du :
type CPJ45, de 50 kg, qui est :
le plus utilisé, est commercia- :
lis¢ a 75 DH généralement ;
(72,50 DH dans certaines :
régions), alors qu’il coutait :
60 DHily a 5 ans ou méme :
43 DH au début de 2000. Le :
CPJ 35, pour sa part, se vend :
a 73 DH, contre 40 DH dix :
années auparavant. Plusieurs :
explications peuvent plaider :
pour ces augmentations ful- :
gurantes. En premier lieu, la :
demande qui était manifestée :
par les investisseurs privés et :
publics, en vue d’accompa- |
gner les chantiers structu- :

pourrait bien intervenir dans

tion des prix.

i LE SECTEUR FAIT FACE
Ioffre n’arrivait méme pas a :
satisfaire les besoins. Puis la :
| DIFFICILE MARQUEE PARLA !

A UNE CONJONCTURE

BAISSE DE LA PRODUCTION,

UNE SURCAPACITE, MEME
AVEC UNE LIMITATION DES

i PERTE DE COMPETITIVITE
cette progression des prix. 1l :
s’agit du cofit de I’énergie qui :
représente 60% en moyenne. :
Toutefois, cet élément-1a est :
a relativiser car, selon un opé- :
rateur, «a croissance du prix
de Pélectricité est compensée par
la diminution des prix du car- :
burant et du charbony. 11 faut :
dire aussi qu’en plus du prix :
du ciment sorti de I'usine, il :
existe tout un circuit d’inter- :
meédiaires (distributeurs, se- :
mi-grossistes, grossistes), qui :
appliquent chacun sa marge :
commerciale et qui contri- :
buent au final a 'augmenta- :
" i blanca ou a Rabat sont dif-

des mesures draconienne

de dragage et d’extraction du |
sable des carriéres. Ce qui a :
limité la marge de manceuvre :

des sociétés du BTP et a par:
ticipé au relévement des prix

Ainsi, le métre cube (m?
est passé d’environ 140 DH
en 2 000, a 250 DH actuelle
ment. Notons tout de mém
que les prix pratdqués a Casa

i férents de ceux appliqués 4
Meknes par exemple, ou le :
: prix du sable est passé de 80 :
i 4 100 DH/m?.
Pour sa part, le fer se vend :
: 4 un prix compris entre 8,2 et :
10 DH/kg, au moment ot il :
: se négociait entre 4 et 5 DH/ :
: kg. Moult facteurs entrent en :
: jeu dont la taxe sur le rond a :
: béton qui, selon des profes- :
| sionnels, a renchéri le prix :
i de 3 4 5%. Depuis quelques :
années, le secteur fait face :
: a une conjoncture difficile :
: marqueée par la baisse de la
production, une surcapacité

Le sable a lui aussi enregis- :
tré une montée en fléche. En :
cause, une protection du mar- :
ché par I’Etat, en imposant :

méme avec une limitation de:
importations et une perte d

compétitivité. Et méme avec '
ces conditions, les industriels :
maintiennent leur prix, pour :
: mais pointent du doigt surtout

préserver leurs marges certes,

mais aussi en vue de contre- :

carrer les prix dumping des

onnu d’énormes progres
ions de prix. La gravette par
xemple, qui cottait 100 DH
y aune dizaine d’années, es
endue a un prix d’enviro

: 150 DH.

i construction, d’autres pro-

: passé de 60 DH/ jour a 90

mportateurs. Néanmoins, :
ertaines matieres n’ont pas :

: pratiquées au début de cette
i décennie m

Au-dela de ces matiéres
qui constituent le gros du
coflit de revient en matiére de

duits ont vu leur prix aug-
menter, tels que les hourdis,
les poutrelles et les agglos,
faits a base de ciment.

De son coté, le prix de la
brique est estimé entre 1,80
DH et 2 DH I'unité actuel-
lement contre 0,70 DH. A
tout cela, il faut ajouter le
cofit de la main-d’ceuvre qui
lui aussi s’est renchéri. Il est

DH, voire 120 DH dans les
principales villes du pays.
Pour conclure, les entreprises
de BTP et promoteurs indi-
viduels se plaignent certes
d’une conjoncture mauvaise,

le niveau des taxes appliquées
ur les matiéres premiéres
nécessaires a la construction.
Ceci plombe naturellement
e cout de revient des pro-
moteurs, qui ont da revoir a
a baisse leurs marges com-
merciales, par rapport a celles

1.B.
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