* |'amendement voté par la
Chambre des représentants

* Une bouffée d'oxygéne pour
les bailleurs

C 'EST une petite mesure qui
pourrait réjouir bon nombre de per-
sonnes qui mettent des appartements
ou maisons en location. Le paiement de
I'impot sur le revenu foncier serait au
préalable conditionné par leur encaisse-
ment. Cela soulagera les propriétaires
tenus aujourd’hui de s'acquitter de 1'IR

. méme si les loyers ne sont pas encais-
sés. Le fait générateur de I'impot est le
revenu acquis et non encaissé.

Les députés ont certes introduit cet
amendement favorable aux proprié-
taires qui mettent leurs biens en location
mais plusieurs questions restent posées
notamment par rapport aux preuves que
le contribuable devrait fournir au fisc.
Dans la procédure actuelle, ils sont te-
nus de payer I'imp0t et de se tourner par
la suite vers le fisc pour la restitution
mais la procédure est trop contraignante.
Car il faut, pour ceux qui se risquent a
cet exercice, présenter tout un dossier
prouvant le conflit ou le non-versement
du loyer par le locataire.

L'article 239 du Code général des
impdts sur le délai de dégrévement pour

Revenus locatifs
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perte de loyer précise les contours de la
procédure actuelle. Cet article oblige
le contribuable d'établir par tous les
moyens de preuve dont il dispose la
non-perception des loyers et d'obtenir
la réduction ou la décharge de I'imp6t
afférent. Il doit par la suite transmettre

sa requéte au directeur général des im-
pots ou a la personne déléguée par lui a
cet effet avant 1'expiration du délai de
prescription. Généralement, la preuve
dont tient compte le fisc est l'action
en justice. En tout cas, si la demande
en réduction ou décharge est rejetée, le
contribuable peut déclencher une solu-
tion judiciaire de l'affaire. Cela renvoie
a l'article 243 relatif a la procédure
judiciaire suite a une réclamation. Ce-
lui-ci souligne que «si le contribuable
n'accepte pas la décision rendue par
‘’administration suite a 1’instruction de
sa réclamation, il peut saisir le tribunal

compétent dans le délai de trente jours
suivant la date de la notification de la
décision précitéen.

A défaut de réponse de I'adminis-
tration dans le délai de trois mois, le
contribuable requérant peut également
introduire une demande devant le tri-
bunal compétent dans le délai de trente
jours suivant la date de l'expiration du
délai de réponse. La procédure est telle-
ment longue, voire méme contraignante,
qu'elle nécessite du souffle. Souvent les
propriétaires préférent payer I'impét et
éviter toutes ces complexités.

Prélévement a la source

L'année derniére, la fiscalité des
revenus fonciers a connu des change-
ments. Les personnes morales de droit
privé ou public sont tenues de prélever
10% sur les revenus fonciers inférieurs
4 120.000 DH versés aux propriétaires
particuliers et 15% au-dela. Cette caté-
gorie se trouverait d'office hors champ
d'application de la mesure votée par la
premiére Chambre puisque le montant
retenu est reversé en ligne au Trésor le
mois suivant. Reste le cas des proprié-
taires qui n'ont pas opt¢ pour la retenue
a la source. IIs sont donc tenus de re-
mettre & leur locataire une déclaration
d’option avant le ler mars de chaque
année. lls effectuent par la suite une
déclaration annuelle en ligne au titre des
revenus fonciers et sont tenus de payer
I’impdt y afférent avant le ler mars de
chaque année. Si la mesure est main-
tenue par la Chambre des conseillers,
ils pourraient déduire les impay¢és de
loyers. [d
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